Quem acompanha lancamentos residenciais em Sao Paulo percebeu como o Brooklin ganhou protagonismo na
Ultima década. A regido amadureceu, esta consolidada para morar e trabalhar, e continua recebendo projetos de
alto padrao. Dentro desse contexto, o Lancamento Escape Brooklin, da Cyrela, chama a atengdo por reunir
localizagdo estratégica, tipologias atuais e um pacote de conveniéncias que conversa com a rotina urbana. Para
quem busca um imodvel na planta na zona sul, o Escape Cyrela Brooklin estad no radar tanto de compradores para

moradia quanto de investidores.

Trabalho com aquisicdo e venda de imdveis no eixo Hélio Pellegrino - Berrini - Chucri Zaidan ha anos, e aprendi a
filtrar o que é vitrine do que realmente pesa na decisdo. Aquilo que determina valor no longo prazo raramente
estd em um Unico item. E a soma de endereco, mobilidade, qualidade de projeto, padrdo construtivo, eficiéncia
das plantas, reputacdo da incorporadora, perfil do condominio e, claro, prego e fluxo de pagamento. O Projeto
Escape Brooklin cruza bem esses pontos, com caracteristicas que merecem leitura atenta do memorial descritivo,

mas ja indicam um condominio competitivo no bairro.

Onde o Escape Brooklin se encaixa no mapa de valor do bairro

O Brooklin estd dividido, de forma pratica, em recortes com dinamicas de preco diferentes. Mais proximo a
Berrini, a Chucri Zaidan e as marginais, o valor do metro quadrado tende a ser mais alto, impulsionado pelos
escritorios, shoppings e acessos. Em eixos residenciais proximos a Avenida Santo Amaro e a linha lilds do Metrd,
o apelo para quem depende de transporte publico e servicos de bairro ganha peso. O Condominio Escape
Brooklin aparece como uma alternativa que une vocacdo residencial com mobilidade, em um perimetro que

permite viver a pé para tarefas do dia a dia, e circular de metrd ou bike para os centros empresariais.

No recorte de preco, a média do valor do metro quadrado no Brooklin, para langamentos residenciais, costuma
transitar entre 14 mil e 28 mil reais por metro quadrado, dependendo da rua, do padrdo de acabamento, da area
e do estagio do ciclo do mercado. Iméveis no Brooklin Sdo Paulo em fases iniciais de venda, especialmente no
Breve lancamento Cyrela, podem abrir com tabelas promocionais, subindo a medida que as vendas avangam. O
Melhor preco Escape Brooklin tende a ocorrer na virada de pré-langamento para lancamento, quando ha maior

competicdo por atencao.

Se vocé compara o Escape Brooklin preco com produtos vizinhos, avalie ndo apenas a etiqueta por metro
quadrado. Veja a eficiéncia da planta, a relagdo de vagas, a oferta de lazer e, sobretudo, o Escape Brooklin
endere¢o. Uma rua mais calma, com pouca passagem de 6nibus pesado, faz diferenca no conforto acustico. Uma

esquina com recuo bom e calcada larga melhora o entorno imediato e, por consequéncia, o valor percebido.

Por que um imoével na planta na zona sul faz sentido agora

Ciclos importam. Comprar apartamento na planta SP em 24 a 36 meses de obra, com correcdo pelo INCC até a
entrega, permite diluir o pagamento e travar preco de hoje em uma regido com dinamica de procura consistente.
Para quem estd de olho em Lancamento imobilidrio Brooklin, um produto novo tende a oferecer plantas
contemporaneas, infraestrutura de tomadas USB, previsdo para ar-condicionado, bicicletario, areas de trabalho
compartilhado e espacos pet. O Escape Brooklin Cyrela, por estar alinhado ao portfélio recente da incorporadora,
tem boa chance de trazer esses elementos. Vale verificar como o memorial descritivo e o decorado Escape

Brooklin Cyrela traduzem isso em metragem, pé-direito, caixilharia e acabamentos.

Projetos na planta também permitem personalizar em alguma medida, seja via kits de acabamento, seja na fase

de sugestdo de layout. Isso agrega valor no uso e na revenda. Em contrapartida, existe a curva de espera e a



exposi¢do a variacao de custos de construgdo ao longo da obra. Ndo é desvantagem, é caracteristica do produto.

A decisdo precisa considerar planejamento financeiro e horizonte de uso.

O que diferencia o Condominio Escape Brooklin

A Cyrela tem reputacdo solida em empreendimentos residenciais de médio e alto padréo. O Edificio Escape
Brooklin deve seguir um desenho urbano cuidado, com fachada que se integra ao bairro e areas comuns bem

resolvidas. O que observo como pontos fortes nesse tipo de lancamento:

® Especial atencdo a experiéncia de chegada, com lobby convidativo e paisagismo funcional que protege a

privacidade dos apartamentos térreos e ameniza o ruido da rua.

* Lazer compacto, porém completo, priorizando piscina, academia com pé-direito generoso, saldo de festas

integrado a area externa e um espago multiuso que funcione como coworking.

® \agas organizadas em subsolos com boa circulacédo e previsdo para recarga de carro elétrico, item que

comeca a diferenciar condominios novos no Brooklin.

e Seguranca perimetral e portaria preparada para delivery, com locker inteligente ou sala de encomendas

separada.

Esse pacote, somado a uma execucdo bem feita de dreas molhadas, impermeabilizacdo e esquadrias, pesa no
conforto e reduz custos de manutencdo apds a entrega. Lembre de validar a especificagdo de elevadores, o
sistema de pressurizacdo de escada e o padrdo de fachada no memorial. Sdo detalhes técnicos que definem o

padrao de um Apartamento de alto padrdo Brooklin.

Plantas que funcionam na pratica

A Planta Escape Brooklin deve contemplar um mix que atenda perfis distintos. E comum ver Studios no Brooklin
Cyrela com 25 a 35 m? buscando o investidor que mira locacdo por temporada corporativa, além de
Apartamento 2 dormitérios Brooklin entre 55 e 75 m?, e Apartamento 3 dormitdrios Brooklin que podem ir de 85
a 110 m? Em geral, o Apartamento com suite Brooklin é prioridade, mesmo nas metragens menores, e o

Apartamento com vaga Brooklin segue regra do zoneamento local e da estratégia do projeto.
O que eu busco em cada tipologia:

e Studios: planta retangular, possibilidade de cama queen sem bloquear circulagéo, varanda técnica separada

da varanda social, bancada linear com pelo menos 1,6 m. Isso facilita locacdo e reduz vacancia.

* Dois dormitorios: suite posicionada na ponta para ventilagdo cruzada, banheiro social com ventilacdo natural
qguando possivel, cozinha aberta com previsdo para coifa de exaustdo real, e varanda que integre estar e
jantar.

* Trés dormitorios: opcao de sala ampliada sem pillars mal posicionados, suite principal com espago para

armario em L, e depésito privativo no subsolo quando previsto.

O Decorado Escape Brooklin Cyrela ajuda a visualizar o potencial, mas visite com olhar técnico. Meca paredes,
verifique o tamanho livre para sofd e mesa, e confira a altura do pé-direito acabado. Entre 2,60 m e 2,70 m é

confortavel; abaixo disso, invista em iluminagdo bem pensada para ndo achatar ambientes.

Lazer, convivéncia e gestao condominial

O Condominio com lazer completo Brooklin ndo precisa ser enorme para ser bom. Ele precisa ser possivel data

de entrega Escape Brooklin coerente com o perfil de moradores e o custo de manutencdo. Piscina aquecida,
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academia equipada com aparelhos profissionais, saldo de festas que se transforme em dois ambientes,
playground e pet place ja atendem a maioria das familias. Um espago de coworking é quase obrigatério desde
2020, mas preste atencao a acustica e a quantidade de tomadas. Bicicletario com manutencao simples e lava bike
somam pontos.

Na gestdo, uma previsdo orcamentdria transparente na entrega ajuda a manter o condominio saudavel.
Empreendimentos da Cyrela costumam iniciar com sindico profissional, o que acelera ajustes operacionais. Vale
perguntar, no stand de vendas Escape Brooklin, como serd a entrega das areas comuns, se mobiliadas, e se

havera contrato de pay-per-use para servicos como limpeza, pequenos reparos e personal trainer.

Mobilidade: metro e o dia a dia

Apartamento proximo ao metro Brooklin é um ativo. Estar a uma caminhada razoavel de uma estacdo da linha
lilds reduz dependéncia do carro e aumenta a liquidez para locagdo. O Brooklin oferece ainda corredores de
Onibus importantes, ciclovias conectando a Berrini, e o eixo da Avenida Jornalista Roberto Marinho, que leva
rapido a Chucri Zaidan e ao Morumbi. Morar no Brooklin significa poder montar uma rotina com academia,
padaria, farmacia e mercado a passos de casa. Para familias, colégios de referéncia em um raio de 2 a 3 km e
clinicas a curta distancia completam a equacao.

--

A Infraestrutura bairro Brooklin SP inclui shoppings como o Morumbi e o Market Place, além do Parque do Povo
e, em deslocamentos curtos, o Ibirapuera. Mesmo sem estar na porta, esse circuito de lazer e compras eleva o
padrdo de vida e sustenta a demanda por imoveis.

Preco, valor por metro quadrado e sensibilidade de tabela



Quem busca Comprar apartamento Brooklin costuma comparar m?, taxa de evolucio de preco durante a obra e
descontos pontuais. Em lancamentos, a Tabela A - de saida - pode ter incentivos como menores valores de sinal
e parcelas intermediarias leves. A medida que a velocidade de vendas sobe, a Tabela B e C aplicam reajustes. Por

isso, o Desconto langamento Escape Brooklin e condigdes especiais de pré-venda merecem atencao.

Sobre numeros, a referéncia do Valor metro quadrado Brooklin em lancamentos bons varia. Em uma rua
residencial sélida, sem comércio pesado na porta, apartamentos de 2 dormitérios podem abrir na casa dos 16 a
22 mil por m? enquanto plantas maiores, com 3 dormitérios e duas vagas, podem ultrapassar 23 a 28 mil por m?.
Studios, por terem tiquete menor e mais liquidez na virada para locacdo, as vezes marcam m? mais alto. O
Melhor preco Escape Brooklin depende de unidade, andar, face solar e momento da compra. Negociacdo em
final de més ou virada de trimestre pode render uma condicdo extra, como reducdo de intermediarias ou

melhoria no fluxo.

Financiamento e fluxo de pagamento na pratica

Financiamento apartamento na planta Cyrela seque a cartilha do mercado: sinal na assinatura, parcelas mensais e
intermediarias durante a obra, correcdo das parcelas pelo INCC, e, na entrega, quitacdo do saldo via
financiamento bancario ou recursos préprios. Um exemplo hipotético para um Apartamento na planta Brooklin

de 65 m? com preco de tabela de 1,4 milhdo:

® Sinal de 10 por cento na assinatura, 140 mil.

® Parcela mensal durante 30 meses de obra, na casa de 0,3 a 0,5 por cento do preco, o que daria entre 4,2 mil e

7 mil por més, corrigidos pelo INCC.
® |ntermediarias semestrais, por exemplo, trés de 40 mil cada.

e Saldo de 60 por cento na entrega das chaves, a financiar com banco, sujeito as taxas no momento do

repasse.

E essencial simular cenarios com taxas de juros variando 1 ponto porcentual para cima e para baixo. Essa
sensibilidade mostra como a parcela do financiamento pode caber ou ndo no seu orcamento. Para quem tem
FGTS, verifique se o enquadramento permite uso. Em alto padrdo, nem sempre é possivel. Para o investidor que
quer Apartamento para investimento zona sul, projetar o aluguel liquido é obrigatério. Some condominio, IPTU,
vacancia estimada e corretagem de locacdo. Trabalhe com retorno anual entre 4 e 6 por cento bruto como
referéncia realista em regides consolidadas. Studios tendem a chegar mais perto do topo desse intervalo,

enquanto metragens maiores oferecem estabilidade de inquilino.

Investir em imoveis no Brooklin ou comprar para morar

Quem procura Investir em imdveis no Brooklin tem um cenério claro: demanda corporativa por locagao,
proximidade com eixos de trabalho, servicos abundantes. Para morar, o conforto da vizinhanga pesa ainda mais.

A decisdo nao é binaria, mas convém organizar critérios.

® Perfil de uso: se a prioridade é mobilidade sem carro, foque em unidade a até 10 a 12 minutos a pé do
metro. Para familia com criancas, prioridade pode ser rua tranquila e apartamento com suite e varanda

generosa.

* Liquidez: unidades médias, de 60 a 80 m?, tendem a vender com mais agilidade que plantas muito grandes, a

nao ser que o padrao e o enderego sejam excepcionais.

® Personalizacdo: para morar, vale investir em marcenaria, iluminacao e fechadura digital. Para investir,

mantenha neutro e funcional, pensando em manutencao.



® (Custo condominial: lazer amplo demais encarece a taxa. O ideal é equilibrio. Verifique a previsdo de

condominio por m? antes de assinar.

* Exposicdo a ruido: apartamentos voltados para fundos ou ruas internas tém vantagem para quem mora e

para locacdo de longo prazo.

Esse filtro simples reduz ruido na escolha e ajuda a priorizar as unidades certas dentro do Escape Brooklin Cyrela.

Riscos, cuidados e o que verificar no stand

Lancamento residencial Brooklin de uma grande empresa como a Cyrela tende a entregar dentro do prometido,

porém alguns pontos merecem lupa:

* Memorial descritivo: confira marca de metais, loucas, padrdo de piso nas areas sociais, caixilharia e se o forno

e o0 cooktop estdo previstos nas areas privativas.

* Vagas: confirme se sdo demarcadas, livres, presas ou rotativas, e se ha previsdo para recarga elétrica. A

diferenga impacta revenda.

* Insolacdo e ventilacdo: maquetes e o6culos de realidade virtual ajudam, mas faca o exercicio de ver o sol da

manha e da tarde na posi¢do da sua torre e unidade.

® Custos de obra: as parcelas corrigidas pelo INCC podem surpreender. Simule com histérico dos uUltimos 12

meses e com média de 3 a 7 por cento ao ano.

® Prazo de entrega: observe a cladusula de tolerancia, comumente de 180 dias, e planeje a mudanca ou o inicio

da locacdo com folga.

No Stand de vendas Escape Brooklin, peca a planta humanizada e a planta técnica. A humanizada seduz, a
técnica resolve duvida de coluna, shaft e dimensdes exatas. Se possivel, visite o terreno em diferentes horarios,

inclusive a noite, para sentir fluxo de carros e seguranca.

Endereco, entorno e o fator caminhada

O Escape Brooklin endereco serd determinante para o ritmo de vendas. Enderecos em ruas de mao Unica, com
canteiro largo e comércio essencial em um raio de 300 a 600 metros, costumam agradar. Se o projeto fica a
distancias curtas de supermercados, hortifrdti, padaria 24 horas e farmacia, o cotidiano ganha fluidez. Para quem
pedala, ver a conexdo com ciclovias é relevante. Para quem dirige, analisar as entradas e saidas para as avenidas

Santo Amaro, Roberto Marinho e Berrini evita surpresa no primeiro més de moradia.

Quando comparar com um Apartamento Brooklin Novo em zona mista, verifique a carga de bares e restaurantes
noturnos. Vizinhanga viva é 6timo, mas ruido apds as 22h cansa. Condominio fechado Brooklin SP que consiga

conciliar acesso facil com privacidade vale um prémio.

Reputacao da incorporadora e garantias

Cyrela zona sul SP é sindbnimo de carteira robusta e histérico de entrega. Ainda assim, cada edificio tem sua
especificidade. Verifique:

* Manual do proprietério e prazo de garantias por sistema, como impermeabilizacdo, estrutura e instalacdes.

® Pos-obra, se ha equipe dedicada nos primeiros meses para ajustes finos.

* Composicao condominial, se o condominio nasce com fundo de reserva adequado.



Construtora Cyrela lancamentos tem escala e, por isso, negocia bem com fornecedores. Isso ajuda a manter
padrdao de acabamento consistente. A presenca de empreendimentos da mesma marca no bairro também

sustenta a percepcao de qualidade.

Como negociar melhor e organizar a compra

O momento da proposta influencia. Feriaddes, viradas de metas e o inicio de novas fases de vendas podem abrir
margem de negociacdo. Para quem precisa de Falar com corretor Escape Brooklin, escolha um profissional que
conhega bem o Brooklin e tenha historico com a incorporadora. Ele vai saber onde apertar, seja em preco, seja

em fluxo. E leve a documentagdo para anélise de crédito desde cedo. Agilidade conta.
Checklist rapido para fechar com seguranca:

e Documentacdo pessoal e comprovacao de renda atualizada, para pré-aprovar o crédito e definir teto

confortavel.
® Simulagdo com trés bancos, comparando CET, prazo, sistema de amortizacdo e seguros.
* Leitura integral do contrato e do quadro resumo, com atencao ao indice de corregdo, prazos e multas.

® Reserva de caixa para marcenaria, iluminagdo e eletrodomésticos, que podem somar de 10 a 15 por cento do

valor do imdvel nas metragens médias.

¢ Visita ao decorado e ao terreno em dois horéarios distintos, além de conversa com moradores de edificios

vizinhos.

Essa organizacdo poupa estresse na reta final e evita revisdes de rota caras.

Perspectiva de médio prazo e revenda

A regido do Brooklin deve continuar se valorizando em linha com a média dos bairros nobres consolidados de
Sdo Paulo, com oscilagdes conforme juros e atividade econdmica. A ancoragem por empregos qualificados na
Berrini e Chucri Zaidan tende a sustentar demanda por locagdo. Para revenda, unidades bem iluminadas,
silenciosas e com vaga confortavel rodam mais rapido. Apartamento a venda no Brooklin que chega bem

fotografado, com marcenaria limpa e manuten¢do em dia, encurta tempo de anuncio e protege preco.

Para quem pensa em sair no curto prazo, a janela ideal costuma ser entre 6 e 18 meses apds a entrega, quando o
condominio estd maduro, mas a concorréncia de revendas ainda ndo é alta. Para investidor de renda, contratos

de 30 meses com reajuste por indice oficial, e caugdo ou seguro fianga para mitigar risco, sdo o padrao.

Quando o Escape Brooklin é a melhor escolha

Cyrela Brooklin Sédo Paulo nédo lanca produtos ao acaso. O Novo lancamento Cyrela Brooklin se encaixa para
quem quer equilibrio entre vida urbana e conforto caseiro, somando bom projeto, endereco com mobilidade e a
seguranca de uma marca conhecida. Para quem busca Apartamento moderno no Brooklin, com suite, vaga e
lazer que nao pese no condominio, a proposta faz sentido. Para o investidor em busca de Apartamento para
investimento zona sul, os studios e as unidades de dois dormitérios oferecem boa liquidez, sobretudo proximas

ao metro.

Para seguir adiante, visite o Stand de vendas Escape Brooklin, peca a tabela atualizada, entenda o Escape Brooklin
preco por tipologia e confronte com alternativas na mesma rua e em ruas vizinhas. A decisdo fica mais tranquila
quando se compara maca com maca: mesma face solar, mesmo andar médio, mesma distancia do metro, mesmo

padrdo de acabamento. Se a conta fechar, o Projeto Escape Brooklin coloca vocé dentro de um dos enderecos



mais solidos de Sdo Paulo, com o bonus de receber um apartamento novo, pronto para a vida que vocé quer

levar no bairro.



