
חיפוי חזיתות פינוי בינוי הוא לא רק מהלך אסתטי, אלא רכיב תכנוני שמשפיע על ערך הדירות, עמידות המבנה, תחזוקה
שוטפת ואפילו על האופן שבו הרחוב כולו נתפס. בפרויקטים של התחדשות עירונית, החזית היא המעטפת הראשונה
שפוגשת את הדיירים, היזמים, הרשות המקומית והקונים הפוטנציאליים, ולכן ההחלטה על סוג החיפוי צריכה להיעשות
מוקדם, יחד עם האדריכל, היועצים וקבלן הביצוע. כשמתכננים נכון, אפשר לחבר בין מראה עדכני, עמידות לתנאי האקלים

בישראל, תחזוקה סבירה ועלויות שמתאימות למסגרת התקציב של הפרויקט.

למה חיפוי חזיתות פינוי בינוי הוא חלק מהתכנון העירוני, ולא רק שלב גמר
בפרויקטים רחבי היקף של פינוי בינוי, מעטפת הבניין קובעת הרבה מעבר למראה. היא משפיעה על קו הרחוב, על היחס
בין מגדלים למבנים נמוכים, על תחושת הצפיפות, על החזרת אור וחום, ועל האופן שבו הפרויקט משתלב במרקם הקיים.
עיריות רבות בישראל בוחנות כיום לא רק זכויות בנייה וגובה, אלא גם חומרי גמר, גוונים, הצללות, פרופורציות ותחזוקה

עתידית.

בפועל, חיפוי פרויקטים פינוי בינוי דורש איזון בין שפה אדריכלית אחידה לבין גיוון ויזואלי. שכונה שלמה שנבנית מחדש לא
יכולה להיראות כמו אוסף מקרי של חומרים. מצד שני, גם אחידות מוגזמת מייצרת תחושת מוסדיות. לכן תכנון חיפוי
חזיתות מגדלים נעשה בדרך כלל לפי כמה שכבות: בסיס רחוב ברור, גוף בניין מאוזן, וטיפול שונה בפינות, במרפסות

ובקומות העליונות.

בפרויקטים במרכז הארץ רואים יותר ויותר דרישה לפתרונות שמשלבים חיפוי אלומיניום, לוחות מרוכבים, אלמנטים דמויי
בטון או אבן, ולעיתים גם חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים עם אזורי טיח איכותי. המטרה היא לקבל חזות מכובדת לאורך

זמן, בלי להכביד על שלד המבנה ובלי ליצור תחזוקה יקרה מדי לוועד הבית העתידי.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית, איך בוחרים חומר שמתאים לישראל
הבחירה בחומר חיפוי חייבת להתבסס על האקלים המקומי, סוג הבניין, גובהו, מידת החשיפה לשמש, רוחות, קרבה לים
ורמת התחזוקה שצפויה בפועל. לא כל חומר שמתאים לקטלוג או להדמיה יעבוד היטב אחרי חמש או עשר שנים בסביבה

עירונית ישראלית.

חיפוי בנייני מגורים במישור החוף, למשל, צריך לקחת בחשבון לחות, מלחים חיפוי בנייני מגורים וזיהום אוויר. באזורי פנים
הארץ יש חשיפה חזקה יותר לשינויי טמפרטורה, ואילו במגדלים גבוהים נדרש גם מענה לעומסי רוח ולגישה נוחה
לתחזוקה. חיפוי מגדלי יוקרה יכול להיראות מרשים ביום המסירה, אבל אם מערכת הניקוי, החלפת הפנלים והגישה

לחזית לא תוכננו נכון, הדיירים יגלו במהירות שהיוקרה עולה הרבה כסף.

בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 התמונה שונה מעט. לעיתים עובדים על מבנה קיים עם מגבלות של שלד, קווי בניין,
פתחים ומרפסות שנוספו בשלבים שונים. שם לא תמיד אפשר לבחור כל מערכת, וצריך לבדוק היטב משקל, שיטת עיגון,
התאמה לחזית קיימת ותיאום עם האיטום. לכן חברות חיפוי תמ"א 38 מנוסות נמדדות לא רק ביכולת התקנה, אלא גם

בפתרון פרטים מורכבים בשטח.

החומרים הנפוצים בפרויקטים כאלה

אלוקובונד ולוחות מרוכבים מאלומיניום, מתאימים לחזות נקייה, משקל נמוך יחסית וגמישות עיצובית.

אלומיניום מכופף או פח אלומיניום מעובד, נפוץ במעטפות מודרניות ובאזורים שדורשים פרטי הצללה ושילובי
מסגרות.

אבן או אריחים ייעודיים לחוץ, מעניקים מראה מסיבי יותר אך מעלים משקל ועלות התקנה.

טיח איכותי בשילוב חיפוי חלקי, פתרון חסכוני יותר כשצריך לשמור על תקציב.
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חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים ואלומיניום למגדלים, מתי זה מתאים
חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך בשנים האחרונות לפתרון נפוץ בפרויקטים חדשים ובמהלכי חידוש חזיתות בניינים.
מדובר בלוחות מרוכבים, לרוב עם שתי שכבות אלומיניום וליבה פנימית, שמאפשרים דיוק קווי, מראה אחיד ויכולת לייצר
שפה אדריכלית נקייה מאוד. כשמתכננים חיפוי בניין באלוקובונד חשוב לבדוק תקנים, עמידות אש, עובי לוחות, שיטת עיגון,

אחריות יצרן והתאמה לסביבת חוץ.

אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד למקומות שבהם רוצים להסתיר מערכות, לטפל בפסי חלונות, להבליט כניסות
וליצור מראה מודרני בלי להעמיס משקל רב. לוחות אלוקובונד למגדלים מעניקים גם יתרון בביצוע של פרטים חוזרים, מה
שמקל על שליטה באיכות באתר גדול. מצד שני, נדרשת הקפדה גבוהה מאוד על תכנון תת הקונסטרוקציה, ניקוז, תפרים

והתפשטות תרמית.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מתאים כשהשפה העיצובית דורשת קווים חדים, מעטפת מאווררת או שילוב עם הצללות
ופתרונות הצללה אינטגרליים. מעטפת אלומיניום לבניין מגורים יכולה לעבוד מצוין בפרויקט יוקרתי, אבל היא פחות
מתאימה כאשר התקציב לחיפוי מוגבל או כאשר ועד הבית העתידי מחפש פתרון פשוט וזול לתחזוקה. קבלן חיפוי חזיתות

למגדלים חייב לדעת לעבוד עם סובלנות ביצוע קטנה מאוד, כי כל סטייה בולטת מיד לעין על גבי חזית חלקה וגדולה.

הקשר בין שיפוץ חזית בניין משותף לבין פינוי בינוי בקנה מידה רחב
לא כל בניין מגיע מיד להריסה ובנייה מחדש. בחלק מהמקרים, שיפוץ חזית בניין משותף הוא שלב ביניים שנועד לשפר
מראה, בטיחות וערך נכס עד להתקדמות תכנונית מלאה. בבניינים סמוכים לפרויקטי פינוי בינוי, רואים לעיתים מצב שבו
מבנה ותיק שנותר מחוץ לקו התכנון מחליט לבצע התקנת חיפוי בבניין משותף כדי לא להישאר מאחור מבחינת נראות

ואיכות חיים.

חידוש מעטפת בניין משנה גם את החוויה העירונית. רחוב שבו חזיתות מטופלות, הכניסות ברורות, המעקות והמרפסות
מתואמים והחומרים נשמרים היטב, נתפס כרחוב איכותי ובטוח יותר. לכן גם כשמדובר בבניין בודד, ההשפעה חורגת
מגבולות המגרש. חידוש חזיתות בניינים אינו קוסמטיקה בלבד, אלא חלק מהאופן שבו שכונות ותיקות מתחדשות

בהדרגה.

במקרים של עבודות חיפוי תמ"א 38, האתגר גדול במיוחד: משלבים בנייה חדשה על גבי בניין קיים או לצידו, מטפלים באי
התאמות ישנות, וצריכים לייצר חזית שנראית אחידה ולא מאולתרת. שיפוץ חזיתות תמ"א 38 מוצלח הוא כזה שלא מסגיר

איפה נגמר המבנה הישן ואיפה התחילה התוספת.

עלות חיפוי בניין מגורים, מה באמת משפיע על המחיר
השאלה על מחיר עולה כמעט בכל ישיבת דיירים או פגישת יזם, אבל אין תשובה אחת שמתאימה לכולם. עלות חיפוי בניין
מגורים מושפעת מסוג החומר, כמות המטרים, מורכבות החזית, גובה המבנה, נגישות לאתר, דרישות כיבוי אש, קצב
ביצוע, ותיאום עם עבודות מעטפת אחרות כמו איטום, חלונות ומרפסות. מחירון חיפוי בניין מגורים שמוצג בלי מפרט טכני

מפורט נותן רק סדר גודל, לא התחייבות אמיתית.

בישראל, טווחי המחיר יכולים להשתנות משמעותית בין בניין של 8 קומות לבין מגדל של 30 קומות. בבניין נמוך יחסית,
עלות הפיגומים או אמצעי ההרמה שונה מאוד מזו של פרויקט גבוה. גם מספר החזרות על פרט טיפוסי משפיע. חזית

פשוטה עם מודול חוזר תעלה פחות מחזית עם הרבה שבירות, נישות, קירות מסך, קופסאות הצללה ופינות חריגות.

פרמטר השפעה על המחיר הערה מעשית סוג החיפוי גבוהה מאוד אלומיניום ואלוקובונד לרוב יקרים יותר מטיח, אך
מעניקים שפה מודרנית ודיוק גבוה. גובה הבניין גבוהה מגדלים דורשים לוגיסטיקה, בטיחות וגישה מורכבת יותר. מורכבות

גיאומטרית גבוהה פינות, קשתות ושילובים רבים מעלים זמן ייצור והתקנה. קרבה לים בינונית לעיתים נדרשים חומרים
וציפויים עמידים יותר לקורוזיה. תחזוקה עתידית עקיפה אך קריטית פתרון זול בביצוע עלול להיות יקר לאורך שנים.

בשוק המקומי נהוג לראות פערים של עשרות אחוזים בין הצעות שנראות על פניו דומות. הסיבה בדרך כלל נמצאת
במפרט: עובי לוחות, איכות תת הקונסטרוקציה, תקינה, פרטי פינה, אחריות ויכולת תחזוקה. dargroupbuild.com לכן לא
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בודקים רק כמה עולה החיפוי למטר, אלא מה בדיוק מקבלים בכל מטר.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול על הצעה זולה מדי
קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להיבחר לפי ניסיון מוכח בפרויקטים דומים בגודל ובגובה, ולא רק לפי מחיר. חברה
שמבצעת היטב שיפוץ חזית בבניין של 6 קומות לא בהכרח מתאימה לחיפוי חזיתות למגדלים בגובה 25 קומות. במגדלים
נכנסים למשוואה נושאים של תכנון עיגונים, התאמת קונסטרוקציה, עבודה בגובה, תיאום עם מעטפת ועמידה קפדנית

בלוחות זמנים.

שווה לבקש לראות לפחות שני פרויקטים שבוצעו לפני כמה שנים, לא רק כאלה שנמסרו לאחרונה. כך אפשר להתרשם
איך החומר מזדקן, איך נראים החיבורים, האם יש שינויי גוון, עיוותים, פתיחות תפרים או סימני קורוזיה. קבלן טוב יסביר

גם מה לא מתאים לפרויקט, ולא רק מה הוא יודע למכור.

לבחון ניסיון בפרויקטים דומים, כולל חיפוי קירות למגדלים או בנייני מגורים בגובה רלוונטי.1. 

לבדוק מפרט טכני מלא, אחריות, תקינה ושיטת התקנה.2. 

לבקר באתר קיים ולשוחח עם נציגות דיירים, מפקח או יזם שכבר עבדו עם הקבלן.3. 

להשוות הצעות לפי תכולה זהה, לא רק לפי מחיר סופי.4. 

בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, הקבלן צריך לדעת לעבוד גם מול אדריכל, גם מול יועץ מעטפת, גם מול
מנהל פרויקט וגם מול נציגות דיירים. זו סביבה רוויית אינטרסים, ולכן תקשורת ברורה ויכולת תיעוד מסודרת הן חלק

מהמקצוע.

חיפוי חזיתות למגדלים, טעויות תכנון שחוזרות על עצמן
אחת הטעויות הנפוצות היא בחירת חומר מרשים בלי לחשוב על תחזוקה וניקוי. חיפוי חזיתות מגדלים נחשף לאבק, גשם,
רוח ולפעמים גם ללשלשת ציפורים, וכתמים בולטים מהר מאוד על גבי גוונים מסוימים. טעות נוספת היא תכנון חזית בלי
התייחסות מלאה לתפרי התפשטות, לניקוז מים ולהצללה. בקיץ הישראלי, שינויי טמפרטורה יכולים להשפיע על

התנהגות חומרים לאורך זמן.

בפרויקטים מסוימים רואים גם תכנון חזיתי מנותק מהחיים עצמם. למשל, אזורי שירות נסתרים שאין אליהם גישה, פנלים
שאי אפשר לפרק בקלות לצורך תיקון, או קטעי חיפוי שממוקמים מאחורי מתקני מיזוג. פתרונות חיפוי פינוי בינוי חייבים

להתחשב בתחזוקה אמיתית, לא רק בהדמיה. אם כדי להחליף פנל אחד צריך לפרק חצי חזית, מדובר בכשל תכנוני.

חידוש מעטפת בניין מוצלח מתחיל דווקא בפרטים הקטנים: סף חלון, חיבור למעקה, מפגש בין חומרי גמר, קצה גג,
הסתרת מערכות, וניהול נכון של מים. אלו המקומות שבהם בניין נראה מקצועי או מאולתר.

מה נכון לשלב במפרט של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי
מפרט טוב צריך להגדיר במדויק את חומרי החיפוי, עוביים, שיטות עיגון, אופן הטיפול בפינות, אחריות, תחזוקה נדרשת,
בדיקות קבלה ותיאום עם שאר המערכות. כאשר מדובר בחיפוי אלומיניום בנייני מגורים או בחיפוי חזיתות מגדלים, חשוב
לכלול גם את נושא גוון סופי, רמת ברק, עמידות UV, יכולת החלפת אלמנטים בודדים, ותיאום בין ייצור במפעל להתקנה

באתר.

אם הפרויקט כולל כמה בניינים, רצוי להגדיר מראש עקרונות אחידים לצד אזורי שינוי מבוקרים. כך נמנעים ממצב שבו כל
קבלן משנה פרט לפי נוחותו, והתוצאה נראית לא אחידה. בתכנון חיפוי חזיתות מגדלים נכון לשלב גם חשיבה על עלות
מחזור חיים, לא רק על מחיר הביצוע הראשוני. לפעמים תוספת תקציב של כמה אחוזים בשלב ההקמה חוסכת הוצאות

כבדות על תיקונים, ניקוי והחלפות בעתיד.

מפרט חומר מדויק ולא שם מסחרי כללי בלבד.



פרטי ביצוע מלאים לפינות, מפגשים, פתחים ואזורי ניקוז.

הגדרת אחריות, תחזוקה ובדיקות קבלה לפני מסירה.

שאלות נפוצות

כמה זמן מחזיק חיפוי חזית בבניין מגורים?

משך החיים תלוי בחומר, באיכות ההתקנה ובתחזוקה. מערכות חיפוי איכותיות יכולות להחזיק שנים רבות, אבל בסביבה
ימית, בבניין גבוה או בתחזוקה לקויה, יידרשו בדיקות ותיקונים מוקדם יותר. מה שחשוב הוא לא רק החומר עצמו, אלא גם

העיגון, האיטום והיכולת להחליף חלקים נקודתית.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים לכל בניין משותף?

לא תמיד. חיפוי בניין באלוקובונד מתאים במיוחד לפרויקטים שמבקשים מראה מודרני ומשקל יחסית נמוך, אך צריך לבדוק
התאמה לשלד, לתקינה, לתנאי האקלים ולתקציב. בבניינים ישנים או מורכבים ייתכן שפתרון משולב יהיה נכון יותר.

מה ההבדל בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין חיפוי בפרויקט פינוי בינוי?

בפרויקט תמ"א 38 עובדים בדרך כלל עם מבנה קיים ומגבלות קיימות, ולכן נדרשת התאמה זהירה לחזית ישנה, לפתחים
ולשלד קיים. בפינוי בינוי מתכננים מחדש את כל המעטפת, מה שמאפשר שליטה רחבה יותר בשפה האדריכלית, בפרטי

הביצוע ובאחידות בין כמה מבנים.

איך אפשר לדעת אם הצעת מחיר נמוכה מדי?

מציעים נמוך מדי בדרך כלל כשמשמיטים פרטי ביצוע, מפחיתים עוביים, משתמשים בתת קונסטרוקציה בסיסית מדי או
משאירים סעיפים פתוחים לביצוע בהמשך. הדרך הנכונה לבדוק היא להשוות הצעות על בסיס אותו מפרט בדיוק, ולדרוש

פירוט מלא של החומרים, האחריות והעבודות הנלוות.

האם חיפוי חזית משפר את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, בעיקר כאשר הוא חלק משדרוג כולל של הבניין והסביבה. קונים ודיירים מגיבים מהר מאוד למראה
מעטפת מטופלת, לכניסה מסודרת ולתחושת איכות כללית. השיפור בערך תלוי גם במיקום, בגיל הבניין ובאיכות התכנון,

לא רק בחומר החיפוי.

בפרויקט התחדשות מוצלח, החזית לא נבחרת לפי אופנה רגעית אלא לפי התאמה אמיתית לעיר, לבניין ולדיירים שיחיו בו
שנים קדימה. כשבודקים לעומק את החומרים, המפרט, התחזוקה והקבלן המבצע, חיפוי חזיתות פינוי בינוי הופך
מהוצאה כבדה להשקעה שמחזיקה ערך, משפרת את הרחוב ומייצרת בניין שנראה נכון גם ביום המסירה וגם שנים אחר
כך. אם אתם בשלבי תכנון או בחינת הצעות, כדאי להכניס את נושא החיפוי לדיון מוקדם, לפני שהחלטות יקרות

מתקבלות מתוך לחץ זמן.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי



ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

