
חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים צריך היום לעמוד בשילוב דרישות שלא משאירות מקום לאלתור: עמידות לאקלים
הישראלי, בטיחות אש, התאמה לתקן, תחזוקה סבירה ומראה שמחזיק שנים. בבניין חדש, בתוספת קומות, או בפרויקט
התחדשות עירונית, בחירה נכונה של מעטפת משפיעה לא רק על הנראות אלא גם על ערך הדירות, על רמת הבידוד ועל
עלויות האחזקה לאורך זמן. בשוק המקומי רואים יותר ועדי בתים, יזמים ומפקחים שמבינים שההחלטה אינה רק
אדריכלית, אלא החלטה הנדסית וכלכלית. לכן כדאי לבחון כבר בתחילת הדרך את סוג החומר, שיטת ההתקנה, רמת

האחריות וזהות המבצע.

מה דורשים התקנים כשמתכננים חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים
הנקודה הראשונה היא להבין מה פירוש "לעמוד בתקן". בישראל מעטפת חיצונית של בניין נבדקת דרך כמה שכבות של
דרישות: תקני אש, דרישות חוזק ועמידות לרוח, אטימות למים, התאמה לשיטת עיגון, ולעיתים גם דרישות אקוסטיות
ותרמיות. בבניינים גבוהים, ובוודאי בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים, הפיקוח בדרך כלל מחמיר יותר בגלל חשיפה

מוגברת לרוחות, גובה עבודה ומורכבות תחזוקה.

במילים פשוטות, לא מספיק שחומר ייראה טוב בקטלוג. צריך לבדוק מהו הרכב הליבה שלו, כיצד הוא מגיב לאש, האם
קיימים אישורים רלוונטיים, ואיך מתוכננים הפרטים הקטנים: פינות, חיבורים, פתחים, מרפסות, מפגש עם חלונות ונקודות
ניקוז. במבנים קיימים, ובעיקר כאשר מדובר על חידוש מעטפת בניין, השאלה הקריטית היא מה מצב התשתית שעליה

יותקן החיפוי. קיר סדוק, בטון מתפורר או ברזל חשוף מחייבים טיפול מקדים לפני שמתקדמים.

בפרקטיקה, כל תכנון רציני כולל אדריכל, קונסטרוקטור ולעיתים גם יועץ מעטפת או יועץ אש. זה נפוץ במיוחד בפרויקטים
של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, שבהם יש צורך לשלב בין שלד קיים, תוספות חדשות ודרישות עדכניות של הרשויות.

חיפוי בנייני מגורים, לא רק עיצוב אלא מערכת בניין שלמה
כאשר מדברים על חיפוי בנייני מגורים, רבים חושבים קודם על גוון, טקסטורה וקו חזית. בפועל, החיפוי הוא מערכת
שלמה: תת קונסטרוקציה, עוגנים, שכבות הפרדה, פתחים לאוורור לפי הצורך, ואופן ניתוב מים. כל טעות קטנה בפרט

יכולה להפוך בתוך שנתיים לרטיבות, להתנפחות חומרים או לכתמי חלודה.

שיפוץ חזית בניין משותף מצריך בדיקה שונה מזו של בניין חדש. בבניין ותיק יש לעיתים סטיות קיר, מרפסות שנסגרו
לאורך השנים, תשתיות גלויות, מזגנים, ארונות תקשורת וצנרת שלא הופיעו בתכניות המקוריות. לכן התקנת חיפוי בבניין
משותף צריכה להתחיל במדידה אמיתית בשטח, לא רק מקריאת תוכנית. בפרויקטים בינוניים של 6 עד 9 קומות, פער של

כמה סנטימטרים במישור הקיר עלול לייקר משמעותית את תת הקונסטרוקציה.

עוד שיקול שלא תמיד מקבל מספיק משקל הוא תחזוקה. בחיפוי מגדלי יוקרה, למשל, נדרש לחשוב מראש איך מנקים את
החזית, מי ניגש לנקודות שירות, והאם תיקון לוח בודד בעתיד אפשרי בלי לפרק חיפוי חזיתות פינוי בינוי מקטעים שלמים. זה

הבדל מעשי בין מערכת שנראית טוב ביום המסירה, לבין מערכת שממשיכה לתפקד גם אחרי עשור.

אלוקובונד, אלומיניום וחומרים נפוצים במעטפת חיצונית
אחד החומרים המבוקשים בשנים האחרונות הוא אלוקובונד, כלומר לוח קומפוזיט מאלומיניום עם ליבה פנימית. חיפוי
אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים בעיקר כאשר מחפשים מראה נקי, קווים ישרים, משקל נמוך יחסית ומהירות התקנה
טובה. עם זאת, לא כל לוח דומה לאחר. ההבדל בין ליבה רגילה לליבה מעכבת בעירה הוא מהותי, ובבניינים רבים זו לא

שאלה של מחיר בלבד אלא של התאמה לדרישות הפרויקט והיועצים.

אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ מאוד גם במעטפות משולבות, למשל עם טיח אדריכלי, זכוכית, או אלמנטים דקורטיביים.
בבנייני בוטיק רואים לעיתים שימוש מדוד סביב כניסות, לוביים ומסתורי כביסה, בעוד שבפרויקטים של חיפוי בניין
באלוקובונד בהיקף מלא נוצרת שפה אחידה לכל המבנה. לוחות אלוקובונד למגדלים מעניקים גמישות גבוהה בגוונים

ובגימורים, אבל דורשים דיוק רב בעיבוד ובהרכבה כדי למנוע גלים, מרווחים לא אחידים או רעידות רוח.
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חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים וחיפוי אלומיניום בנייני מגורים כוללים גם מערכות שאינן דווקא קומפוזיט. קיימים
פרופילים, קסטות ולוחות מעובדים בעוביים שונים, וכל שיטה מתאימה למצבים אחרים. מעטפת אלומיניום לבניין
מגורים יכולה להיות פתרון יעיל במיוחד כאשר יש צורך במשקל נמוך על מבנה קיים, דבר שכיח בפרויקטים של חיזוק

ותוספת.

לצד האלומיניום קיימים גם חיפויי אבן, קרמיקה, HPL וחומרים נוספים. אבן מעניקה תחושת מסה ויוקרה, אך משקלה
גבוה יותר והביצוע מורכב. HPL מציע מראה מגוון, אך לא בכל פרויקט הוא הבחירה הראשונה מבחינת עמידות ארוכת

טווח לשמש הישראלית. הבחירה הנכונה נולדת מהצלבה בין עיצוב, הנדסה, אקלים, תקציב ויכולת תחזוקה.

חיפוי מבנים תמ"א 38 וחיפוי חזיתות פינוי בינוי, איפה האתגר שונה
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 הקושי המרכזי הוא עבודה על בניין קיים שממשיך להיות מאוכלס, לפחות בחלק
מהמקרים. יש מגבלות גישה, תלונות דיירים, חיבור בין ישן לחדש, ולעיתים גם חריגות ביצוע מהשלב המקורי של הבניין.
חברות חיפוי תמ"א 38 שמכירות את התחום יודעות לנהל שלבי עבודה כך שהסיכון לחדירת מים, מפגעי בטיחות ועיכובים

יצטמצם.

שיפוץ חזיתות תמ"א 38 נועד לעיתים לטפל בשני צרכים בבת אחת: גם חיזוק והתאמה רגולטורית, וגם שדרוג חזותי
שמעלה את ערך הנכס. לא פעם רואים בניין ישן ברמת גן, חולון או בת ים שעבר תוספת ממ"דים ומרפסות, אבל ללא
מעטפת אחידה הוא עדיין נראה טלאי על טלאי. כאן חיפוי מבנים התחדשות עירונית הופך לכלי שמחבר בין הישן לתוספת

החדשה.

לעומת זאת, חיפוי חזיתות פינוי בינוי חיפוי בנייני מגורים מתבצע בדרך כלל במסגרת בנייה חדשה, ולכן מרחב התכנון רחב
יותר. ניתן לקבוע כבר מהשלב הראשוני אילו מודולים יחזרו על עצמם, איך תיראה ההצללה, היכן יוסתרו מערכות, ואיך
יבוצעו פתחים טכניים. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי נהנה לרוב מיתרון של תכנון מסודר יותר, אבל גם כאן אסור להקל ראש.

כשמדובר במסות גדולות, כל שינוי קטן במפרט מתגלגל לעלות משמעותית.

פתרונות חיפוי פינוי בינוי נבחנים היום גם דרך מהירות ביצוע. יזמים מעדיפים מערכות שמאפשרות קצב התקנה גבוה,
זמינות חומר טובה ושחזור מדויק של פרטים בקומות רבות. לכן רואים יותר תכנון מודולרי ויותר עניין במערכות אלומיניום

ולוחות מעובדים מראש.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים, משלב הסקיצה עד הפרט האחרון
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל הרבה לפני ההזמנה מהמפעל. צריך לחשב עומסי רוח לפי גובה ומיקום, לבדוק
השפעת הצללה ושמש, להבין איפה עוברים תפרי התפשטות, ואיך נותנים מענה למרפסות, קירות מסך, מסתורי כביסה

וחדרי מדרגות. חיפוי קירות למגדלים שלא מתואם עם שאר היועצים מייצר מהר מאוד התנגשויות בשטח.

בישראל, מגדלים ליד קו החוף חווים תנאים אגרסיביים יותר של מליחות ולחות, במיוחד בערים כמו תל אביב, בת ים,
אשדוד ונתניה. המשמעות היא שלא בוחרים חומר או אביזרי חיבור רק לפי מראה. בודקים גם עמידות קורוזיה, איכות
ציפוי, סוג ברגים, ואופן הניקוז של המערכת. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים שמכיר עבודות חוף יתייחס לפרטים הללו כבר

בשלב ההצעה.

בחיפוי חזיתות מגדלים יש משמעות עצומה לרצף חזותי. סטייה קטנה במישורי לוחות, שינוי לא מבוקר בגוון בין סדרות
ייצור, או חלוקת פוגות לא מאוזנת, נראים למרחוק. לכן בפרויקטים גדולים מקובל להכין דוגמת מוקאפ, כלומר מקטע

הדגמה בגודל אמיתי, ולבדוק עליו צבע, חיבור, פינה, תאורה ותחזוקה. זה שלב שחוסך טעויות יקרות.

סוג חיפוי יתרונות בולטים מגבלות שכדאי לבדוק שימוש נפוץ לוחות אלוקובונד משקל נמוך, מראה נקי, גמישות עיצובית,
ביצוע מהיר חובה לבדוק סוג ליבה, איכות עיבוד ודיוק התקנה מגדלים, בנייני יוקרה, התחדשות עירונית אלומיניום מעובד
עמידות, התאמה למודולים גדולים, משקל סביר עלות גבוהה יותר במקרים מסוימים, תלוי בגימור ובפרופיל חיפוי חזיתות
מגדלים ומעטפות יוקרה אבן טבעית או מתועשת מראה יוקרתי, מסה חזותית, התאמה לסגנון מקומי משקל גבוה, ביצוע

מורכב, תחזוקה ותיקונים יקרים בנייני בוטיק וחזיתות ייצוגיות טיח אדריכלי משודרג עלות נמוכה יחסית, גמישות בגוון,
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יישום מוכר פחות עמיד לפגיעות מכניות, מושפע יותר מאחזקה שוטפת בנייני מגורים סטנדרטיים ושילוב עם חיפויים
אחרים

עלות חיפוי בניין מגורים, ממה המחיר באמת מורכב
עלות חיפוי בניין מגורים תלויה הרבה פחות ב"מחיר למטר" והרבה יותר במורכבות האמיתית של הפרויקט. מחירון חיפוי
בניין מגורים יכול לתת סדר גודל ראשוני, אבל הוא לא מספר את כל הסיפור. אותה חזית בגודל דומה יכולה לעלות שונה

מאוד אם יש בה הרבה פתחים, בליטות, מרפסות, זוויות, פירוק חיפוי קיים, או צורך בפיגום תלוי במקום פיגום רגיל.

בפרויקטים בשוק הישראלי רואים בדרך כלל פערים של עשרות אחוזים בין בניין פשוט ונגיש לבין בניין צפוף במרכז עיר
עם גישה מוגבלת. גם סוג התשתית משמעותי. אם צריך קודם לבצע תיקוני בטון, טיפול בסדקים, החלפת עוגנים ישנים או
איטום מקדים, התקציב עולה. עבודות חיפוי תמ"א 38 נוטות להיות יקרות יותר פר מטר מחיפוי בבניין חדש בדיוק מהסיבה

הזאת.

כדי להבין הצעת מחיר, כדאי לבקש פירוט שמפריד בין חומר, תת קונסטרוקציה, עיבוד, הרכבה, אמצעי גישה, פינוי
פסולת, בדיקות ואחריות. חידוש חזיתות בניינים שנראה זול מדי בהצעה הראשונית עלול להתייקר מהר בשינויים

ובחריגים.

סוג החיפוי והגימור, כולל עובי הלוח, סוג הליבה והציפוי.

מורכבות החזית, מספר הפתחים, הפינות והאלמנטים הבולטים.

מצב המבנה הקיים, צורך בתיקוני בטון, איטום ופירוק שכבות ישנות.

שיטת הגישה לעבודה, פיגומים, במות הרמה או סנפלינג תעשייתי.

רמת התכנון, הפיקוח והאחריות שהקבלן נותן לאחר המסירה.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי לגלות טעויות מאוחר מדי
בחירת קבלן חיפוי לבנייני מגורים לא צריכה להתבסס רק על ההצעה הזולה ביותר. צריך לבדוק ניסיון דומה בהיקף, לא
רק "עבדנו עם אלומיניום". יש הבדל גדול בין חזית של בניין בן 5 קומות לבין חיפוי חזיתות מגדלים, ובין בניין חדש לבין

חיפוי מבנים תמ"א 38 על מעטפת קיימת ולא תמיד ישרה.

בקשו לראות לפחות שניים או שלושה פרויקטים שבוצעו לפני כמה שנים, לא רק כזה שנמסר אתמול. חידוש חזית בניינים
נראה מצוין בחודש הראשון כמעט בכל מקרה. המבחן האמיתי הוא איך המערכת מתנהגת אחרי קיץ ישראלי קשה, חורף

עם רוח וגשם, וכמה תיקונים נדרשו בדרך.

לבדוק מי מתכנן את שיטת ההרכבה ומי נושא באחריות על הפרטים.1. 

לוודא שהחומרים, האביזרים והאישורים שמופיעים בהצעה הם אותם חומרים שיגיעו לשטח.2. 

לבקש לוח זמנים ריאלי, כולל שלבי מדידה, ייצור, מוקאפ והתקנה.3. 

להבין מה כוללת האחריות, לכמה זמן, ובאילו תנאים היא תקפה.4. 

כאשר מדובר בפרויקט רחב היקף, מומלץ שגם מפקח מטעם היזם או נציגות הדיירים יהיה מעורב בנקודות המסירה
והבדיקה. כך ניתן לזהות בזמן פערים במרווחים, בגוונים, באטימה או בחיבורים. קבלן חיפוי לבנייני מגורים מקצועי לא

יירתע מבקרה כזו, אלא להפך.

חידוש חזיתות בניינים, מתי לשפץ ומתי להחליף את המעטפת
לא כל בעיה בחזית מחייבת החלפה מלאה, אבל יש מצבים שבהם תיקונים נקודתיים רק דוחים הוצאה גדולה יותר. אם
קיימים ניתוקים, חדירת מים חוזרת, סדקים פעילים או שחיקה חמורה של שכבת החוץ, שיפוץ חזית בניין משותף צריך



להיבחן ברמה מערכתית. אחרת מתקנים נקודה אחת והבעיה עוברת למקום אחר.

חידוש מעטפת בניין מתאים במיוחד לבניינים שנבנו לפני עשרות שנים עם טיח עייף, חיפוי מיושן או פתרונות שלא עומדים
עוד בציפיות הנוכחיות של דיירים ורוכשים. באזורים מבוקשים, חידוש חזיתות בניינים מעלה את רמת הסחירות כמעט מיד,

בעיקר כאשר השיפור כולל גם לובי, תאורה, מסתורי כביסה ופתרון נקי למערכות חיצוניות.

יש גם שיקול אנרגטי. מעטפת מתוכננת היטב מסייעת להפחתת עומסי חום ולשיפור הנוחות בתוך הדירות, במיוחד
בחזיתות דרומיות ומערביות. זה לא אומר שכל חיפוי חוסך דרמטית בהוצאות חשמל, אבל בהחלט יש פרויקטים שבהם

מרגישים הבדל ממשי בטמפרטורה ובביצועי המבנה.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נבחר לעיתים דווקא בשלב של שדרוג בניין ותיק, כי הוא מאפשר שינוי חזותי דרמטי
יחסית בזמן ביצוע סביר. מצד שני, בבניינים עם תשתית חלשה או פרטים מורכבים מאוד, ייתכן שפתרון משולב יהיה נכון

יותר מחיפוי מלא.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך פרויקט חיפוי חוץ לבניין מגורים?

בבניין בינוני, משלב המדידה ועד סיום ההתקנה, פרויקט עשוי להימשך בין חודשיים לארבעה חודשים, ולעיתים יותר אם
נדרש ייצור מיוחד או טיפול בתשתית קיימת. במגדלים או בפרויקטים של התחדשות עירונית לוחות הזמנים ארוכים יותר

ותלויים גם בתיאום עם קבלנים אחרים.

האם חיפוי בניין באלוקובונד מתאים לכל בניין משותף?

לא תמיד. הוא מתאים מאוד במקרים רבים, אך חייבים לבדוק את מצב הקירות, עומסים, שיטת העיגון ודרישות הבטיחות
של הפרויקט. בבניינים ישנים במיוחד, לעיתים צריך קודם לבצע חיזוק ותיקוני בטון לפני שמתקדמים.

מה ההבדל בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין חיפוי בפרויקט פינוי בינוי?

בחיפוי מבנים תמ"א 38 עובדים לרוב על שלד קיים עם אילוצים רבים, ולכן התכנון והביצוע מורכבים יותר. בפרויקט פינוי
בינוי מתחילים בדרך כלל מבניין חדש, מה שמאפשר שליטה טובה יותר בפרטי החזית, במודולציה ובאינטגרציה עם

המערכות.

איך יודעים אם ההצעה שקיבלנו באמת כוללת את כל העלויות?

מבקשים פירוט מלא של חומר, תת קונסטרוקציה, אמצעי גישה, פירוק קיים, איטום, עיבוד, התקנה ואחריות. אם בהצעה
חסרים סעיפים מהותיים, קיים סיכוי גבוה שתופענה תוספות בהמשך.

האם חיפוי חזיתות מגדלים דורש תחזוקה מיוחדת?

כן. בבניינים גבוהים צריך לתכנן מראש גישה לניקוי, בדיקות תקופתיות של חיבורים ולעיתים גם החלפת אטמים או תיקון
לוחות בודדים. מערכת טובה היא כזו שמאפשרת תחזוקה מסודרת בלי לפרק חלקים נרחבים של החזית.

מתי עדיף לבצע חידוש חזיתות בניינים במקום תיקוני טיח מקומיים?

כאשר יש רטיבות חוזרת, התפוררות נרחבת, פערים אסתטיים חריפים בין אזורים שונים בבניין או תכנון של שדרוג כולל.
במקרים כאלה פתרון חלקי בדרך כלל לא מחזיק לאורך זמן ולא משפר באמת את ערך הנכס.

מי שמתכנן חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים כדאי שיתייחס למעטפת כאל השקעה ארוכת טווח, לא כאל שכבת גמר
בלבד. בדיקה מוקדמת, מפרט מדויק ובחירה נכונה של חומרים ומבצע חוסכים תקלות, עיכובים והוצאות מיותרות. אם
אתם לפני שיפוץ, תמ"א 38, פינוי בינוי או חידוש חזית, שווה להתחיל מסיור שטח והצעת פתרון מסודרת שמבוססת על

מצב הבניין בפועל.



DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

