
ברוב המקרים, הזמן הנכון לבצע חידוש חזיתות בניינים מגיע הרבה לפני שנופלים אריחים, מופיעים כתמי רטיבות
חמורים או שהבניין מתחיל להיראות מוזנח מול בניינים סמוכים. הסימנים המוקדמים ברורים: סדקים בטיח, חלודה סביב
קורות או מעקות, התפוררות חיפוי ישן, חדירת מים לדירות קצה ועלייה בהוצאות תחזוקה. כשמטפלים במעטפת בזמן,
משפרים לא רק את המראה אלא גם את חיפוי מגדלי יוקרה הבטיחות, האיטום, ערך הדירות והיכולת של הבניין

להתחרות בשוק המקומי.

בישראל, שבה שמש חזקה, מליחות באזורי חוף ושינויים חדים בין קיץ לחורף שוחקים כל מעטפת חיצונית, דחייה של
השדרוג עלולה לייקר מאוד את הפרויקט. בניין בן 20 עד 30 שנה שלא עבר תחזוקה מסודרת ידרוש בדרך כלל בדיקה
מקצועית של המעטפת, ולעיתים גם תכנון מחדש של פתרון החיפוי, במיוחד אם מדובר במגדל, בפרויקט התחדשות

עירונית או בבניין משותף שבו נוספו מזגנים, סגירות מרפסת ואלמנטים שפגעו באחידות החזית.

מתי מעטפת הבניין כבר לא עושה את העבודה
מעטפת חיצונית תקינה אמורה להגן מפני מים, רוח, חום, קרינת UV וזיהום אוויר. כשהיא מאבדת את היכולת הזו,
הסימנים מופיעים מבפנים ומבחוץ. רטיבות חוזרת בדירות העליונות או בפינות הקיר, קילופי צבע בקומות נמוכות,
התנתקות של אריחים או לוחות, סדקים סביב פתחים וחלונות, ועיוותים בקווי החזית, כולם סימנים שבניין צריך בדיקה

יסודית.

בבנייני מגורים ותיקים רואים לא פעם תופעה כפולה: גם שחיקה אסתטית וגם כשל תפקודי. החזית אולי רק "נראית
ישנה", אבל מאחוריה יש לעיתים כשלי עיגון, איטום שהתייבש, וחיבורים לא תקניים סביב מרפסות שירות. במקרים
כאלה, שיפוץ קוסמטי בלבד לא יספיק. צריך לבחון אם נכון לבצע שיפוץ חזית בניין משותף נקודתי, או לעבור למהלך רחב

יותר של חידוש מעטפת בניין עם מערכת חיפוי חדשה.

במגדלים ובבניינים גבוהים הבלאי בולט יותר בשל חשיפה לרוחות ולתנודות תרמיות. לכן חיפוי חזיתות מגדלים מחייב
בדיקות עומס, גישה באמצעות במות הרמה או סנפלינג, ותכנון שמביא בחשבון תזוזות מבניות זעירות לאורך שנים.

חיפוי בנייני מגורים או תיקון נקודתי, איך מחליטים נכון
הבחירה בין תיקון מקומי לבין חידוש מלא תלויה בשלושה משתנים: היקף הנזק, גיל המערכת הקיימת, והיעדים של
הדיירים. אם מדובר במספר מוקדים קטנים של רטיבות או התפוררות בטיח, ייתכן שתיקון מקומי יחזיק עוד כמה שנים.
אבל אם יש כשל חוזר בכמה חזיתות, ירידת ערך ניכרת או כוונה לשפר מראה לקראת מכירה, בדרך כלל עדיף ללכת על

מהלך מלא של חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים.

בדירות בערי המרכז, פער המחיר בין בניין מתוחזק לבניין שנראה עייף יכול להגיע לעשרות ולעיתים מאות אלפי שקלים
לדירה, במיוחד ברחובות שבהם נבנו בשנים האחרונות פרויקטים חדשים. לכן חיפוי בנייני מגורים איננו רק עניין עיצובי. זו

השקעה שמגיבה לשוק.

בפועל, ועד בית חכם מתחיל מבדיקה של מהנדס או הנדסאי בניין, ולא מקבל החלטה רק לפי הדמיה יפה. יש הבדל מהותי
בין טיח משופר, אבן, HPL, אלומיניום או אלוקובונד. כל מערכת דורשת תת קונסטרוקציה אחרת, רמת תחזוקה שונה

ותקציב אחר.

חיפוי אלומיניום, אלוקובונד וטיח, מה מתאים לכל בניין
בשוק המקומי יש כמה משפחות עיקריות של פתרונות. טיח גמיש או מינרלי מתאים לפרויקטים בתקציב מתון, אך דורש
ביצוע מוקפד מאוד בפרטי איטום וחידוש צבע אחת לכמה שנים. אבן מעניקה תחושה יוקרתית אך מוסיפה משקל, וזמן
העבודה בדרך כלל ארוך יותר. במגדלים ובבנייני יוקרה בוחרים לא מעט בפתרונות מתקדמים של אלומיניום או פאנלים

מרוכבים.
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חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הוא פתרון מבוקש כאשר רוצים מראה מודרני, קווים נקיים, מהירות התקנה יחסית
ויכולת לייצר שפה אחידה בבניין ותיק. אלוקובונד הוא למעשה לוח מרוכב עם שכבות אלומיניום וליבה פנימית, המשמש
כחלק ממערכת חיפוי מאווררת. חיפוי בניין באלוקובונד מתאים מאוד לפרויקטים שבהם רוצים להסתיר אי אחידות

במעטפת ישנה ולייצר חזית חדשה עם תחזוקה נוחה יותר.

גם חיפוי אלומיניום בנייני מגורים הפך נפוץ יותר בשנים האחרונות. מעטפת אלומיניום לבניין מגורים מאפשרת שילוב של
בידוד, עמידות יחסית לתנאי חוץ ועיצוב מדויק סביב חלונות, עמודים ומסתורי כביסה. בבניינים גבוהים, חיפוי אלומיניום

למגדלי מגורים ולוחות אלוקובונד למגדלים נפוצים בזכות משקלם הנמוך יחסית לעומת אבן.

חשוב להבין שלא כל בניין צריך את הפתרון היקר ביותר. בניין בן 4 קומות בפתח תקווה עם טיח מתפורר וחדירת מים יכול
להפיק תועלת גדולה ממערכת חיפוי צנועה ומדויקת. לעומת זאת, חיפוי מגדלי יוקרה דורש בדרך כלל תכנון פרטני של

הצללות, פתחים, ניקוז נסתר ועמידה בדרישות אדריכליות מחמירות יותר.

סוג פתרון טווח שימוש נפוץ יתרונות בולטים נקודות לשים לב אליהן טיח חוץ משופר בניינים נמוכים ובינוניים עלות
התחלתית נמוכה יחסית, גמישות עיצובית רגיש יותר לביצוע לקוי, דורש חידוש תקופתי אבן בניינים יוקרתיים וחזיתות

ייצוגיות מראה קלאסי, עמידות גבוהה משקל גבוה, התקנה מורכבת יותר אלוקובונד בניינים משותפים, מגדלים,
התחדשות עירונית מראה מודרני, דיוק קווי, משקל נמוך יחסית דורש תכנון ועיגון מקצועי, חשוב לבדוק מפרט וליבה חיפוי
אלומיניום מגדלי מגורים ובניינים מודרניים עמידות, קווים נקיים, התאמה לפרטים מורכבים עלות גבוהה יותר, נדרש קבלן

מנוסה במיוחד

עלות חיפוי בניין מגורים ומה משפיע על המחיר בפועל
אחת השאלות הראשונות של ועדי בתים היא מהו מחיר סביר. התשובה תלויה בגובה הבניין, שטח החזית, מצב התשתית
הקיימת, נגישות, סוג החומר, מורכבות הפירוק, והאם משולבות גם עבודות איטום, שיקום בטון או שדרוג מסתורים

ומעקות. לכן מחירון חיפוי בניין מגורים צריך להיקרא כנקודת פתיחה בלבד, לא כהצעת מחיר.

בפרויקטים פשוטים יחסית של שיפוץ חזיתות תמ"א 38 או בניין ותיק בגובה בינוני, המחיר עשוי להתחיל בטווח של כמה
מאות שקלים למ"ר בפתרונות בסיסיים, ולטפס משמעותית כאשר בוחרים מערכות אלומיניום, אלוקובונד, תת
קונסטרוקציה מורכבת ועבודות גובה. במגדלים, המחיר מושפע מאוד מלוגיסטיקה, בטיחות, גישה חיצונית ותיאום מול

יועצים.

עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת גם ממה שלא רואים בהתחלה. אם תוך כדי פתיחת חזית מתגלים בטונים סדוקים, ברזל
חשוף, עוגנים חלשים או איטום לקוי סביב חלונות, התקציב גדל. לכן הצעה זולה מדי היא לעיתים סימן אזהרה. קבלנים

מקצועיים מכניסים סעיפי חריגים, לוחות זמנים מפורטים ומפרט ביצוע ברור.

בדיקה הנדסית מוקדמת תחסוך כמעט תמיד ויכוחים ותוספות מחיר בהמשך.

מפרט חומר מדויק חשוב יותר משם מסחרי כללי.

בבניין מאוכלס יש לתמחר גם הגנות, ניקיון, בטיחות ותיאום מול הדיירים.

אחריות בכתב על חומר ועל עבודה היא חלק מהמחיר, לא תוספת מיותרת.

חידוש חזיתות בניינים בפרויקטים של תמ"א 38 ופינוי בינוי
בתחום ההתחדשות העירונית, מעטפת הבניין היא לא רק שכבה חיצונית אלא חלק מהשדרוג הכולל של הנכס. חיפוי
מבנים תמ"א 38 נועד לעיתים להסתיר תוספות בנייה, לחבר ישן וחדש לשפה אחידה, ולשפר את הבידוד והנראות של בניין
שעבר חיזוק, תוספת מרפסות או קומות חדשות. בפרויקטים כאלה רואים לא מעט דרישה לעבודות חיפוי תמ"א 38

שמשלבות בין טיח, אלומיניום ואלוקובונד לפי אזורי החזית.

חברות חיפוי תמ"א 38 מנוסות יודעות לעבוד בתוך מציאות מורכבת: דיירים בבניין, שינויים תוך כדי, קונסטרוקציה חדשה
לצד ישנה, ודרישות של יזם, אדריכל ומפקח. שיפוץ חזיתות תמ"א 38 מחייב התאמה מדויקת לפרטי החיבור בין חלקי



המבנה, אחרת מתקבל בניין שנראה חדש מרחוק אבל סובל מכשלים סביב חיבורים, אדני חלון ומפגשי חומר.

בפינוי בינוי הדרישות שונות. חיפוי חזיתות פינוי בינוי מתוכנן לרוב כבר משלב התכנון האדריכלי, ולכן יש חופש גדול יותר
לייצר חזית יעילה ואחידה. פתרונות חיפוי פינוי בינוי נשענים הרבה פעמים על מערכות מודולריות שמאפשרות קצב ביצוע
מהיר ושחזור מדויק. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי וחיפוי מבנים התחדשות עירונית דורשים חשיבה ארוכת טווח, כי

כשמוסרים מאות דירות, עלות התחזוקה העתידית כבר הופכת לשיקול משמעותי מאוד.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול בהבטחות
בחירת קבלן חיפוי לבנייני מגורים היא השלב שבו פרויקט טוב יכול להמריא או להסתבך. בשוק הישראלי פועלים
קבלנים מעולים לצד כאלה שמצטיינים במצגת ופחות בשטח. ההבדל מורגש בעיקר בפרטי הגמר, בעמידה בזמנים

ובאחריות לאחר המסירה.

הדרך הנכונה היא לבקש לראות פרויקטים דומים שכבר הושלמו לפני שנתיים לפחות, לא רק הדמיות או אתר בבנייה.

כדאי לבדוק אם לקבלן יש ניסיון ממשי בהתקנת חיפוי בבניין משותף מאוכלס, ולא רק במבני משרדים או מוסדות.
במגדלים חשוב לבחור קבלן חיפוי חזיתות למגדלים שמבין עבודה בגובה, תכנון תת קונסטרוקציה, קצב עבודה בשלבים

ותיאום עם יועץ בטיחות.

כדאי לשאול שאלות פשוטות וישירות: מי מייצר את הלוחות, מי חותם על התכנון, איך מטפלים בפרטי ניקוז, מה האחריות
על קילופי צבע או עיוות לוחות, ומהו נוהל הטיפול אם דייר מדווח על רטיבות חצי שנה אחרי המסירה. קבלן רציני לא

יתחמק מתשובות, ולא ילחץ לחתום לפני שיש מפרט.

בקשו כתב כמויות ומפרט מלא, לא רק מחיר גלובלי.1. 

השוו בין הצעות לפי מערכת שלמה, כולל עיגון, איטום ופירוק קיים.2. 

דברו עם ועד בית מפרויקט קודם ושאלו על שירות אחרי מסירה.3. 

בחנו אם יש התאמה אמיתית בין ניסיון הקבלן לסוג הבניין שלכם.4. 

חיפוי חזיתות למגדלים, תכנון שונה לגמרי מבניין רגיל
במגדלים, מעטפת הבניין היא מערכת הנדסית לכל דבר. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים חייב לקחת בחשבון עומסי רוח,
תנועות מבנה, מרחקי בריחה מאש, תחזוקה עתידית, ניקוי חזיתות, גישה לעוגנים ונקודות תורפה סביב פתחים. לכן חיפוי

קירות למגדלים או חיפוי חזיתות מגדלים איננו רק "אותו דבר בגובה רב יותר". זו דיסציפלינה אחרת.

חיפוי חזיתות למגדלים מבוצע לרוב במערכות קלות ומדויקות יותר. חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, חיפוי מגדלי יוקרה
ולוחות אלוקובונד למגדלים פופולריים בזכות היכולת לשמור על מראה אחיד לאורך מאות מטרים של חזית, עם פחות

עומס מת על השלד. מצד שני, כל טעות קטנה בפרט תכנון יכולה לחזור עשרות פעמים על פני הבניין כולו.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים צריך לכלול כבר בתחילת הדרך גם חשיבה על תחזוקה. אם אי אפשר לגשת בקלות
להחלפת לוח, לניקוז מרזב נסתר או לתיקון חיבור סביב יחידת מיזוג, העלות העתידית מזנקת. בפרויקטים של מגדלים
במרכז הארץ מקובל לשלב יועץ מעטפת, ולעיתים זהו ההבדל בין חזית שמחזיקה שנים בכבוד לבין כזו שמתחילה לייצר

תקלות זמן קצר אחרי האכלוס.

שלבי העבודה הנכונים בבניין קיים
בבניין קיים, במיוחד כזה שמאוכלס, הסדר חשוב לא פחות מהחומר הנבחר. לפני שמתחילים לפרק או לעטוף את החזית,
צריך מיפוי ליקויים, מדידה, בדיקות עיגון, איתור חדירות מים ותיאום ציפיות מלא מול הדיירים. ועד שלא יודע להסביר

לדיירים מה הולך לקרות בכל שלב, ימצא את עצמו עם התנגדויות, עיכובים ותלונות מוצדקות.

בדיקה הנדסית ותיעוד מצב קיים, כולל צילומים ודגימות במידת הצורך.



בחירת שיטת חיפוי לפי תקציב, מראה, משקל וצרכי תחזוקה.

הכנת מפרט, לוח זמנים, תיאום בטיחות ואישור עבודות גובה.

פירוק ותיקון תשתית, ואז התקנת מערכת החיפוי והשלמת פרטי איטום.

מסירה מסודרת עם בדיקת גמר, אחריות ותוכנית תחזוקה.

בשלב הביצוע עצמו, אסור לזלזל בפרטים הקטנים. מרווחי התפשטות, פרטי פינה, מפגש עם חלון, קיבוע תת
הקונסטרוקציה ואיטום סביב חדירות, אלה המקומות שבהם נקבע אם הפרויקט יחזיק. בבניין משותף גם ניהול האתר

משפיע מאוד על שביעות הרצון: ניקיון, חסימת גישה זמנית, רעש ושמירה על בטיחות ילדים ומבוגרים.

שאלות נפוצות

איך יודעים אם צריך שיפוץ חזית בניין משותף או רק תיקוני טיח?

אם הבעיה נקודתית ומוגבלת לאזור קטן, ייתכן שתיקון מקומי יספיק. אם יש רטיבות חוזרת, סדקים בכמה חזיתות,
התנתקות חיפוי, חלודה או פערים בולטים במראה, בדרך כלל צריך בדיקה מקצועית לקראת שיפוץ רחב יותר.

כמה זמן נמשך פרויקט של התקנת חיפוי בבניין משותף?

בבניין קטן יחסית העבודה יכולה להימשך כמה שבועות, ובבניינים גדולים או מורכבים כמה חודשים. משך הזמן תלוי
בהיקף הפירוק, בגישה לחזית, במזג האוויר, ובשאלה אם הבניין מאוכלס ואם נדרשות גם עבודות שיקום בטון ואיטום.

האם אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים גם לבניינים ותיקים?

כן, בתנאי שיש תכנון הנדסי מסודר ובדיקת תשתית קיימת. בבניינים ותיקים אלוקובונד יכול להיות פתרון טוב לשדרוג
חזותי ותפקודי, אבל הוא חייב להיות חלק ממערכת מלאה של עיגון, תת קונסטרוקציה ואיטום, לא רק שכבת כיסוי

חיצונית.

מה עדיף, חיפוי אלומיניום בנייני מגורים או טיח משופר?

אין תשובה אחת שמתאימה לכולם. טיח משופר זול יותר בדרך כלל ומתאים לפרויקטים פשוטים יותר, בעוד שחיפוי
אלומיניום מציע מראה מודרני, דיוק גבוה ועמידות טובה, אך במחיר גבוה יותר ועם דרישה לביצוע מקצועי מאוד.

האם חיפוי מבנים התחדשות עירונית מעלה את ערך הדירות?

במקרים רבים כן, משום שהשוק מגיב למראה הבניין, לאיכות המעטפת ולתחושת התחזוקה הכללית. העלייה המדויקת
תלויה במיקום, במצב הקודם של הבניין, באיכות הביצוע ובתחרות מול פרויקטים סמוכים.

איך משווים בין הצעות מחיר של חברות חיפוי תמ"א 38?

משווים לא רק לפי המחיר הסופי אלא לפי המפרט: סוג הלוחות, עובי, תת קונסטרוקציה, אחריות, פירוט עבודות האיטום
והטיפול בתשתית הקיימת. אם הצעה אחת זולה משמעותית מהשאר, צריך לבדוק מה חסר בה לפני שמתקדמים.

בניין לא חייב לחכות למצב חירום כדי להתחדש. כשמזהים בזמן את הסימנים, בוחרים מערכת מתאימה ועובדים עם אנשי
מקצוע שיודעים לתכנן ולבצע, חידוש מעטפת בניין הופך מצעד יקר ומאולץ לשדרוג מחושב שמחזיק שנים. אם אתם
שוקלים חידוש חזיתות בניינים, התחילו בבדיקה מקצועית ובמפרט מסודר, ורק אחר כך עברו להצעות מחיר. כך תקבלו

החלטה נכונה, בטוחה ומשתלמת יותר לבניין כולו.

DAR GROUP אודות



חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

