Quando alguém me pergunta por um langamento no Brooklin, eu quase sempre volto a mesma pergunta antes
de entrar em qualquer detalhe de planta: qual é o tipo de rotina que aquele imovel vai sustentar? Nao é s sobre
“morar bem”, é sobre ter estrutura para o dia a dia render, com lazer realmente acessivel e um entorno que faga

sentido para quem quer estar perto de tudo sem depender de deslocamentos longos e desgastantes.

Dentro desse recorte, Escape Brooklin chama atencdo por um motivo bem objetivo: é um langamento da Cyrela
no Brooklin, em Sao Paulo, apresentado em parceria com a Magik, com endereco na Rua Flérida, 675. Na
pratica, ele entra na conversa como opc¢do para quem procura apartamento no Brooklin com foco em

experiéncia de condominio e areas comuns, e ndo apenas como “mais um empreendimento na planta”.

A seguir, vou destrinchar como eu enxergo esse empreendimento Escape Brooklin para diferentes perfis, o que
costuma ser relevante em uma avaliagdo real de portfélio e como transformar as informacdes divulgadas em

decisdes mais seguras.

Escape Brooklin e o valor do Brooklin na zona sul

A Cyrela descreve o Brooklin como um bairro nobre e valorizado da zona sul, com oferta de comércio, lazer,
parques e transporte. Essa caracterizagdo importa porque, em um lancamento como o Escape Brooklin Sao

Paulo, o entorno ndo é pano de fundo, ele vira parte do “produto” que o comprador esta adquirindo.

Em termos de posicionamento, o empreendimento é anunciado com proximidade a shoppings como JK Iguatemi,
Market Place, Morumbi e Vila Olimpia, além de acesso as avenidas Berrini e Santo Amaro. Para quem ja
acompanha a regido, isso reduz o risco de escolher um imoével que até tenha boa planta, mas viva desconectado

do que da tracdo na cidade.

Eu gosto de pensar assim: se vocé ja tem (ou vai buscar) uma rotina de servicos, trabalho e lazer concentrados no
eixo da zona sul, faz sentido olhar para o Brooklin como base. E, nesse jogo, Escape Brooklin Brooklin Novo
(como o bairro aparece em muitas referéncias do mercado) costuma ser lembrado justamente por essa

combinacdo de centralidade com um ritmo urbano consistente.

O que é o “produto Escape Brooklin”: conceito e uso real do
condominio

e

Uma das mensagens que aparecem na comunicacdo oficial do projeto é o conceito de “infinito no lazer” e a ideia
de “o extraordinario como rotina”. Isso ndo é so frase de marketing, quando analisamos com calma costuma

indicar uma intencdo clara: investir em areas comuns e na experiéncia do dia a dia dentro do préprio condominio.

Na galeria do projeto, por exemplo, ha imagens de fachada, embasamento, vista e piscina, o que aponta para
um empreendimento com lazer de uso comum. Em portfolio, eu dou peso para esse tipo de direcdo porque, na
pratica, € o que costuma “segurar” a atratividade do imével ao longo do tempo. Muita gente compra pensando na

planta, mas decide repetindo a experiéncia no condominio.

Se vocé imagina seu comprador final, ou vocé mesmo como morador, a pergunta muda: quais espagos realmente
fazem diferenca para a rotina? Escape Brooklin Aqui, a comunicagdo oficial j& sinaliza que o condominio tem

ambicao além do basico.

Localizacdo com endereco definido: Rua Flérida, 675


https://www.washingtonpost.com/newssearch/?query=Escape%20Brooklin

Para quem esta avaliando Escape Brooklin Iméveis ou organizando uma estratégia de compra, um ponto que
sempre tranquiliza é a precisdo do endereco. No caso, o empreendimento fica na Rua Flérida, 675 - Brooklin -
Sao Paulo - SP.

Esse detalhe parece simples, mas ajuda muito quando vocé precisa comparar alternativas em um mesmo raio e
evitar confusGes comuns no mercado, principalmente em lancamentos onde existem empreendimentos com
nomes parecidos. Ter o Escape Brooklin Rua Florida 675 claro é um passo a mais para manter o processo sob

controle.

Tipologias e metragem: como o “apartamento Escape Brooklin” se
encaixa em perfis diferentes

Um dos dados mais Uteis do projeto, e que merece virar decisao, ¢ a diversidade de unidades. A Cyrela divulga que
o Escape Brooklin Apartamentos oferece unidades residenciais de 52 a 99 m? com 1 a 3 dormitérios, 1 a 2
suites, e até 1 vaga. Além disso, a comunicacdo destaca a existéncia de unidades HMP com studio e 1

dormitério.
Na pratica, isso abre espaco para mais de uma estratégia:

Para quem procura Apartamento Escape Brooklin como moradia principal, a faixa de metragem permite ajustar

a quantidade de dormitorios ao momento de vida, sem necessariamente migrar de bairro.

Para quem busca Escape Brooklin Studios ou opcdes mais compactas, o modelo com studio e 1 dormitério

(HMP) tende a conversar com perfis que valorizam menor custo de manutencao proporcional e praticidade.

J& para quem pensa em familia ou em uma configuracdo que permita home office e espacos mais flexiveis, o salto
de metragem até 99 m? e a possibilidade de 2 suites e 3 dormitdrios entram como convite para uma planta com

mais capacidade de acomodacao.

A péagina comercial do empreendimento também mostra opcdes de plantas venda lancamento Escape Brooklin
especificas como 80 m? 85 m? 96 m? e 98 m? com variacdes de 1 suite, 2 dormitérios, 2 suites, 3
dormitérios, home office e sala ampliada. Esse ponto é especialmente importante porque néo fica sé no
“intervalo de metragem”. Vocé consegue identificar, pelo menos conceitualmente, quais combina¢des de uso sdo

oferecidas.

Planta na pratica: o que eu observaria antes de decidir comprar no
Escape Brooklin

Mesmo sem entrar em preco ou valores por m? da para conduzir uma avaliacdo bem racional usando o que o
projeto divulga sobre tipologias. Em um lancamento como Escape Brooklin na Rua Flérida ou Escape Brooklin
Cidade Mongoes (muitos compradores conectam o entorno do Brooklin a referéncias préximas), a decisdo
costuma falhar quando o comprador olha s6 para a metragem e ignora como a planta realmente vai funcionar no

cotidiano.

Aqui vai o tipo de checagem que eu gosto de fazer quando avalio Escape Brooklin Apartamento na Planta (e,

de forma geral, Lancamento Cyrela no Brooklin):

* Conferir se a configuragdo que vocé quer existe de verdade, como variacdes com home office, sala

ampliada e nimero de dormitorios e suites que atendam sua rotina.

* Verificar a faixa de metragem do seu perfil. Um plano com 52 a 60 m? pode resolver bem um ciclo, enquanto

80 a 99 m? costuma ser mais confortavel para quem precisa de mais quartos ou mais flexibilidade.


https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1LcntKdrvIx9Emm1pWlTa11e1T5wayP8

* Confirmar a existéncia de até 1 vaga na tipologia escolhida, porque isso muda a l6gica do “ter ou néo ter

carro” no planejamento.

* Entender se vocé esta mirando studio/HMP ou um apartamento tradicional, porque a expectativa de layout e

uso tende a ser diferente.

® Checar qual versdo de suite faz sentido para vocé. A comunicacdo do projeto indica opgdes de 1 a 2 suites, e

isso impacta tanto privacidade quanto praticidade do dia a dia.

Essa abordagem evita o erro comum de “se empolgar com o nome do bairro” e subestimar as implicagdes do

layout.

Escape Brooklin Alto Padrao: onde o padrao aparece no discurso do
projeto

Quando o marketing posiciona Escape Brooklin Alto Padrao, a palavra “padréo” quase sempre se traduz em
uma soma de elementos, ndo em um Unico detalhe. No caso do empreendimento, o que a comunicagdo oficial
permite afirmar com seguranga é o direcionamento para uma experiéncia premium em areas comuns, reforcado
pelo conceito de “infinito no lazer” e pelo conjunto de imagens que sugere presenca de lazer como piscina,

além de composicdo arquitetdnica com fachada e embasamento.

Eu acho util, em portfélio, separar duas coisas: 0 que é “sensacdo” e o que é “estrutura”. A sensagdo vem do
conceito, do cuidado de execucdo e do discurso. A estrutura vem do conjunto de areas comuns e do fato de o
projeto comunicar que esse é um diferencial. Como o empreendimento é uma proposta da Cyrela, o nivel de

formalizacdo costuma acompanhar esse tipo de posicionamento.

Condominio Escape Brooklin Cyrela: mais do que comprar metragem

Falar em Condominio Escape Brooklin ¢é falar de um item que muita gente subestima quando ja chega com a
decisdo de metragem na cabeca. S6 que, quando o projeto coloca o lazer e a experiéncia como parte central do

posicionamento, a governanga do condominio (na pratica do dia a dia) vira um fator de qualidade.

Na compra, isso aparece em forma de entrega e estrutura de uso comum, enquanto no “pds-compra” isso aparece
como experiéncia repetida. E por isso que, ao avaliar Escape Brooklin Condominio Escape Brooklin Cyrela, eu
recomendaria sempre relacionar as dreas comuns com as suas preferéncias reais. Se vocé nao usa lazer, a conversa

muda. Se vocé usa com frequéncia, a qualidade do condominio vira um multiplicador.

O que esta claro nas informagdes divulgadas é que o projeto tem lazer de uso comum e comunica isso de maneira

direta. A piscina aparece na galeria, e o restante segue a mesma linha de intencdo de experiéncia.

Estratégia de portfolio: para quem o Escape Brooklin faz sentido

Nem todo lancamento serve para todo tipo de carteira, e isso eu aprendi olhando cenario demais em periodos
diferentes. Entdo, em vez de tentar “encaixar” o Escape Brooklin em uma Unica narrativa, eu gosto de mostrar

perfis.

Para morar, faz sentido para quem quer estar no Brooklin, com acesso viadvel ao conjunto de shoppings
anunciado e as avenidas Berrini e Santo Amaro. Para familias e para quem precisa de mais espaco, a

possibilidade de plantas até 99 m? com 2 suites e 3 dormitérios oferece capacidade.

Para quem busca algo mais enxuto, o projeto contempla unidades HMP com studio e 1 dormitério, além do

intervalo de 52 a 99 m? no portfélio. Em uma Idgica de carteira, esse mix de tipologias pode ser relevante porque



permite selecionar a unidade que melhor combina com sua estratégia de ocupacéo e liquidez, sem ficar limitado a

uma Unica forma de morar.

E ha um ponto comercial que vale mencionar: a pagina do empreendimento divulga “consulte unidades” e ndo traz
uma tabela publica de precos. Isso significa que, na avaliagdo, o comprador precisa tomar o cuidado de ndo basear
a decisdo em valores que ndo estdo disponiveis de forma oficial na comunicac¢do publica do projeto. Em vez disso,

da para direcionar a conversa para planta, conceito e enquadramento no seu perfil.

Onde entram outras referéncias do mercado: Escape Brooklin e
Brooklin Paulista

No dia a dia, compradores as vezes confundem bairros, sub-regides e até nomes que aparecem em anuncios. O
ponto aqui € que o Escape Brooklin fica no Brooklin, e a comunicacdo oficial posiciona a regido como parte

central da zona sul, com valorizacao e oferta.

Quando alguém menciona " Escape Brooklin e Brooklin Paulista”, geralmente esta tentando traduzir a ideia de
vizinhanga e de proximidade a rotas e polos. O que a comunicacdo do empreendimento confirma é o Brooklin

como cenario, além da proximidade com os shoppings e avenidas citadas.

Ou seja, 0 “pano de fundo” do mercado pode variar no discurso, mas o dado fixo, como comprador, é o que esta

divulgado: Rua Florida, 675, em Sao Paulo, e o posicionamento do bairro.

Escape Brooklin Cyrela: como usar o que é oficial a seu favor

O projeto é claramente apresentado como um lancamento da Cyrela. Quando isso acontece, eu costumo
trabalhar com um método simples: priorizar o que é divulgado de forma consistente pela empresa no material do

empreendimento, e s6 depois partir para perguntas especificas com a corretora.
Nesse caso, as informagdes que se sustentam no que foi divulgado incluem:
A existéncia do empreendimento, com parceria com a Magik, no Brooklin

O endereco na Rua Flérida, 675 A faixa de metragem de 52 a 99 m? A variacdo de dormitérios, suites e até 1 vaga
A presenca de units HMP com studio e 1 dormitério As opcdes de plantas destacadas (como 80 m? 85 m? 96 m?,
98 m? O conceito de “infinito no lazer” e "o extraordinario como rotina” A comunicacio de proximidade a

shoppings e avenidas

Com isso em maos, vocé consegue preparar perguntas melhores, visitar com mais foco e nao perder tempo em

comparacdes que nao levam a decisao.

Uma segunda lista, bem curta, do que eu perguntaria diretamente ao consultar unidades do Escape Brooklin
Imoveis:
* Qual planta especifica combina com o seu perfil de dormitério e uso de home office, considerando as variacoes
divulgadas?
* Como funciona a légica de vaga “até 1 vaga” para a tipologia que vocé esta olhando?
® Se ha unidades HMP disponiveis, em que condicdes e configuracdes elas aparecem na pratica do portfolio?
® Quais itens de lazer de uso comum sao prioridade no dia a dia do condominio, e como isso se traduz na

entrega?

A ideia ndo é “pegar detalhes”, é reduzir incertezas antes de transformar intencdo em compra.



Comprar Apartamento no Escape Brooklin: pontos de atencao que eu
nao ignoraria

Mesmo quando o empreendimento tem um posicionamento forte, todo lancamento tem arestas a conferir na

escolha da unidade. O que eu ndo ignoraria aqui, por consisténcia com o que foi divulgado:

Primeiro, escolha entre studio/HMP e apartamento tradicional com 1 a 3 dormitorios. A diferenca de layout e de

expectativa de uso muda o “encaixe” do imovel na rotina.

Segundo, atencdo as variagdes de suite. O projeto informa 1 a 2 suites e, na pratica, isso define privacidade e

conforto para quem divide a casa.

Terceiro, a mencdao de até 1 vaga. Para alguns perfis, isso é suficiente. Para outros, vira um limitador,

principalmente se a rotina depende do carro.

Quarto, o conceito de lazer e a promessa de “extraordinario como rotina”. Isso deve ser avaliado considerando seu
uso real. Se vocé pretende viver muito fora do condominio, a entrega de areas comuns pode ter menos peso. Se

vocé valoriza viver perto do lazer, o diferencial ganha forca.

Escape Brooklin e o papel de um bom portfélio de lancamentos

Se vocé estd acompanhando Brooklin Lancamentos Imobiliarios, o Escape Brooklin Brooklin Novo entra
como uma opgdo com proposta clara e informagdes concretas: faixa de metragem, tipologias, presenca de HMP,
conceito de lazer e posicionamento do bairro. Isso ndo elimina a necessidade de comparar, mas organiza a

conversa.

Eu também gosto de pensar em “portfélio” como uma combinacdo de escolhas que facam sentido entre si. Um
cliente que compra algo compacto pode equilibrar com uma unidade maior para outro momento. Um investidor
pode buscar tipologias que se encaixem melhor no publico-alvo do entorno. O que facilita esse trabalho no caso
do Escape Brooklin Apartamentos é o intervalo de 52 a 99 m? e as versdes citadas, como plantas de 80, 85, 96

e 98 m?, incluindo opcdes com home office e sala ampliada.

Povoa Imoveis e a jornada do cliente: como preparar a decisao

Muita gente ja chega com o nome do empreendimento na mado, mas sem saber qual pergunta fazer. Quando a
conversa passa por uma empresa parceira ou por uma imobilidria local, o papel do atendimento bom fica mais

evidente: traduzir o material oficial em recomendacao para perfil.



Se vocé estd tentando organizar a jornada com um time como a Pévoa Imoéveis Escape Brooklin (ou qualquer
consultoria que faga esse papel com seriedade), eu diria que o melhor caminho é comegar pelo que é comparavel.

Ou segja, alinhar desde o inicio:
Qual tipologia atende sua rotina

Se studio/HMP ou apartamento tradicional faz mais sentido Se home office e sala ampliada entram como
necessidade e ndo como “bdnus” Se a logica de até 1 vaga resolve sua realidade Como o conceito de lazer se

conecta com seu uso do condominio

Com isso, a visita e a consulta deixam de ser uma caminhada longa entre opcdes, e viram uma escolha com

critério.

O que fica como resumo do Escape Brooklin no seu radar

O Escape Brooklin é um lancamento no Brooklin, em Sdo Paulo, na Rua Flérida, 675, da Cyrela, com parceria
com a Magik. O empreendimento contempla unidades de 52 a 99 m?, com 1 a 3 dormitérios, 1 a 2 suites e até
1 vaga, além de unidades HMP com studio e 1 dormitério. A comunicagédo destaca o conceito de “infinito no
lazer”, com énfase em experiéncia de condominio, e posiciona o Brooklin como bairro valorizado da zona sul, com

proximidade a JK Iguatemi, Market Place, Morumbi e Vila Olimpia, além de acesso a Berrini e Santo Amaro.

Se vocé esta olhando Escape Brooklin na Zona Sul e quer uma opcdo que traga mais do que “localizagdo”, o
desenho do projeto se orienta para oferecer uma rotina com lazer como parte do cotidiano. E, em portfdlio, isso
costuma ser exatamente o tipo de diferencial que permite manter o imével relevante com o tempo, desde que a

unidade escolhida esteja alinhada com a sua forma de viver.

Se quiser, me diga qual seu perfil (morar para quando, se pensa em home office, e se carro é essencial na rotina).
Com base nas tipologias divulgadas, eu posso te ajudar a transformar isso em uma shortlist mais coerente dentro

do que o Escape Brooklin oferece.



