Comprar um apartamento no Brooklin é quase sempre a mesma conversa: localizacdo, mobilidade, perfil do
condominio, custo-beneficio, e o que muda na rotina depois que o prédio vira “seu lugar”. No caso do Escape
Brooklin, o diferencial ndo fica preso s6 a metragem ou a planta, ele aparece no modo como o projeto trata o
lazer e as experiéncias dentro do condominio. E uma proposta que a Cyrela comunica com o conceito de
“infinito no lazer” e com a ideia do “extraordinario como rotina”, o que muda a forma de avaliar as areas comuns

quando a gente compara alternativas na regiao.

E aqui tem um ponto importante: em empreendimentos voltados ao chamado alto padrao, lazer ndo é s6 um
conjunto de ambientes bonitos. Lazer define fluxo de pessoas, define como o prédio “se comporta” em horarios
diferentes e define se o condominio vira uso de verdade, ou apenas propaganda em folheto. Quando vocé olha o

Condominio Escape Brooklin Cyrela com esse olhar, o projeto comeca a fazer sentido em camadas.

Por que as areas comuns pesam tanto no Brooklin

O Brooklin é um bairro que, por natureza, ja oferece bastante coisa fora do prédio: comércio, lazer, parques e
opgoes de transporte. A propria apresentacdo do Escape Brooklin Sao Paulo reforca esse carater de regido

valorizada na zona sul, onde o dia a dia tende a ser intenso. Na pratica, isso tem dois efeitos.

Primeiro, vocé quer chegar e desacelerar. Ndo faz sentido ter um apartamento bem localizado e, ainda assim,
depender de deslocamentos toda vez que bate vontade de algo simples: um encontro mais demorado com

amigos, um momento de treino sem disputar espaco, uma tarde mais leve sem “programar” a agenda da cidade.

Segundo, quando a rotina é corrida, vocé comega a medir o valor do condominio pelo que acontece “aqui
dentro”, inclusive nos detalhes de conforto e uso coletivo. E nesse ponto que a comunicacdo do Escape Brooklin

Alto Padrao ganha relevancia, porque o lazer aparece como parte estrutural do conceito do empreendimento.

O ponto de partida: o Escape Brooklin é um projeto da Cyrela no
Brooklin

O Escape Brooklin é um lancamento Cyrela no Brooklin, desenvolvido pela Cyrela em parceria com a Magik.
O endereco divulgado é a Rua Flérida, 675 - Brooklin - Sao Paulo - SP. Ou seja, ndo estamos falando de um

“condominio genérico” em regido qualquer, mas de um empreendimento desenhado para dialogar com o bairro.

A tipologia divulgada também ajuda a entender o publico-alvo. O projeto prevé unidades residenciais de 52 a 99
m? com 1 a 3 dormitérios, 1 a 2 suites e até 1 vaga. Had também unidades HMP de studio e 1 dormitério. Na
pratica, isso sugere um condominio com diversidade de perfis, de quem busca um espaco mais compacto até

quem quer algo maior para vida em familia ou para receber com frequéncia.

Quando o prédio atende perfis diferentes, as areas comuns precisam funcionar bem para mais de um tipo de
uso. Um estldio pode ter outro ritmo de convivéncia do que um apartamento maior, e o lazer precisa dar
respostas para isso. A proposta do Escape Brooklin Apartamentos sinaliza exatamente essa intencao:

transformar lazer em rotina, ndo em evento.

“Infinito no lazer”: como esse conceito costuma aparecer na vida real

A comunicagdo oficial do empreendimento traz o “ infinito no lazer”. Sem inventar detalhes que ndo estdo nas

informacdes oficiais que vocé trouxe, da para interpretar o conceito de forma objetiva: a ideia é que o lazer ndo



seja um pacote com horarios limitados e pouca continuidade, e sim um conjunto de experiéncias que se

conectam com o cotidiano.

No dia a dia, essa logica costuma se traduzir em duas coisas, que vocé consegue perceber na forma como um

projeto é apresentado.

A primeira é a aten¢do ao conjunto, ndo a um Unico ambiente. Quando o conceito é “infinito”, normalmente o
que estd em jogo é criar variedade e continuidade. Vocé tem opcgdes para diferentes momentos do dia e do

humor, sem depender de um Unico “ponto” do condominio.

A segunda é a integracdo visual e de percurso. Os materiais do projeto incluem imagens de piscina, fachada,
embasamento e vista, o que reforca que o lazer e a experiéncia de ambientes de uso comum fazem parte da
narrativa do empreendimento. A piscina, em especial, costuma ser o ambiente que muda a forma como as

pessoas “usam” o prédio, porque é um ponto de encontro natural, mesmo para quem ndo tem perfil esportivo.

Em empreendimentos como o Escape Brooklin Rua Flérida 675, a leitura é: se o condominio investe em lazer
como elemento de marca, ele tende a ser desenhado para que o convivio aconteca com mais frequéncia. E isso

impacta o valor percebido do empreendimento.

O lazer como parte do posicionamento “extraordinario como rotina”

Quando a Cyrela Escape Brooklin comunica o “ extraordinario como rotina”, ela esta dizendo algo que, na
pratica, interessa ao comprador: ndo é so para impressionar na visita. E para entregar repeticdo de experiéncia, o

que exige coeréncia entre ambientes comuns, conforto e circulacdo.

Aqui vale uma reflexdo que eu ja vi acontecer com frequéncia em visitas técnicas: algumas pessoas entram no
apartamento da planta, olham a metragem, testam a iluminagdo, e s6 depois pensam no condominio. Em
projetos com forte apelo de areas comuns, essa ordem pode ser um erro. Vocé pode comprar um apartamento
que “funciona no papel”, mas que fica desconfortavel na rotina se o lazer do prédio nao conversa com seus

habitos.

No Escape Brooklin Lancamento Cyrela, o foco declarado em experiéncia premium sugere que a avaliagdo das
areas comuns precisa entrar cedo na conversa. A logica fica mais simples: se o projeto quer virar rotina, vocé

precisa imaginar sua rotina com esse condominio ativo, ndo apenas “quando der”.

Plantas e perfis: por que o programa influencia o lazer

O Escape Brooklin na Rua Flérida oferece unidades com diferentes configuragdes, e isso ndo é detalhe. A
apresentacao indica opcdes como 80 m?, 85 m?, 96 m? e 98 m?, incluindo versdes com 1 suite, 2 dormitérios,
2 suites, 3 dormitorios, além de opgdes como home office e sala ampliada. Também existe a categoria HMP

de studio e 1 dormitério.
Quando ha variacdo de plantas, normalmente ha diversidade de demandas no condominio:

® apartamentos maiores tendem a receber mais, em especial quando a casa tem espaco para receber;

® apartamentos menores tendem a buscar praticidade e uso mais frequente de areas comuns sem

deslocamento;

e perfis com home office e sala ampliada podem usar mais espacos compartilhados em momentos de pausa e

convivéncia.



Essa mistura de perfis é o cenario mais comum em empreendimentos na linha do Escape Brooklin Cyrela. E é
justamente por isso que a forma como o projeto posiciona as dreas comuns importa tanto. Se o lazer ndo abriga

diferentes ritmos, o condominio vira um conjunto subutilizado.

Localizacao e entorno: as areas comuns competem com a cidade ou
complementam?

Um erro recorrente em conversas de compra é tratar condominio e entorno como concorrentes diretos. No
Brooklin, eles costumam ser complementares. A apresentacao do Escape Brooklin Zona Sul destaca uma
localizagdo estratégica, com proximidade com shoppings como JK Iguatemi, Market Place, Morumbi e Vila

Olimpia, além de acesso pela Av. Berrini e pela Av. Santo Amaro.

Quando o entorno é tdo forte, as areas comuns precisam ganhar fun¢do. Elas ndo podem ser um “plano B
qualquer”, precisam ser um plano que vale a pena fazer mesmo quando vocé tem opcdes fora. E por isso que o

conceito de lazer como rotina costuma ser mais do que estética: ele vira praticidade.

Em visitas, eu costumo perguntar uma coisa bem direta para o cliente: “Se chover ou se o dia estiver corrido,
vocé ainda vai conseguir aproveitar o condominio?”. Se a resposta for sim, porque o lazer é desenhado para
diferentes situa¢des, entdo o projeto estd certo no posicionamento. Se a resposta for ndo, porque o lazer
depende de deslocamento ou ndo conversa com o tempo real das pessoas, ai o condominio fica para visitas

pontuais.

O Escape Brooklin Brooklin Novo parece mirar justamente o uso frequente. A propria comunicagdo do
conceito, somada as imagens de ambientes comuns como piscina, aponta para uma proposta que tenta reduzir o

“atrito” entre vontade e realizacdo dentro do condominio.

O que olhar nas areas comuns do Escape Brooklin, sem cair em
armadilhas

Como ndo temos uma lista publica de todos os ambientes e caracteristicas detalhadas aqui, o melhor jeito de
avaliar com segurancga é olhar para critérios que vocé consegue checar no material de visita e, principalmente, no

que o empreendimento entrega no conjunto.

Para isso, uso um método simples: separar o que é “bonito” do que é “funcional”, e separar também o que é
“instagramavel” do que suporta rotina. Em empreendimentos como o Escape Brooklin Alto Padrao, é comum

haver elementos com forte apelo visual, mas o que decide se vale a compra é o uso repetido.

Aqui vai um checklist curto que costuma ajudar bastante, inclusive para quem estad comparando Apartamentos

no Escape Brooklin com outras op¢des na regido:

* Circulacdo e acessos: como as pessoas chegam e saem do lazer sem atravessar areas privadas,

especialmente em horarios cheios

* Versatilidade de horarios: se ha ambientes que funcionam tanto de dia quanto a noite, ou em dias de clima
ruim

e Convivéncia sem excesso: COMo O projeto organiza encontros, para ndo gerar “ponto de conflito” entre
perfis diferentes

¢ Conforto dos ambientes: iluminacao, ventilacdo e sensacdo térmica, que mudam muito a percep¢do do uso

* Relacao com a proposta: o lazer confirma o discurso de “extraordinario como rotina” ou fica como evento

ocasional



Esse tipo de avaliacao é o que diferencia um prédio que agrada na foto de um condominio que vira referéncia no

cotidiano.

Como as areas comuns valorizam o investimento, mesmo com foco em
morar

Quem pensa em iméveis no Escape Brooklin geralmente quer morar bem e, ao mesmo tempo, evitar

arrependimentos dificeis de reverter. Areas comuns bem desenhadas tendem a influenciar duas frentes.

A primeira é a qualidade de vida imediata. Isso é o Obvio, mas merece ser dito, porque muita gente usa o

argumento errado. Nao é “lazer para vender”, é lazer para viver.

A segunda é a atratividade do condominio ao longo do tempo, ja que lazer é um dos itens que mais pesam
quando alguém visita, compara e decide. Em bairros como o Brooklin, em que as pessoas tém acesso a muitas
opgoes ao redor, o condominio precisa ter identidade propria. O Escape Brooklin Iméveis parece apostar nessa

identidade ao colocar as areas comuns como parte do posicionamento do produto.

E tem um detalhe que eu sempre observo: quanto mais o projeto se comunica com conceito, mais ele costuma
organizar a experiéncia do usuario. No caso do Escape Brooklin Lancamento Cyrela, hd uma linha de
comunicacao clara, do “infinito no lazer” ao “extraordinario como rotina”“. Isso costuma refletir um cuidado de

marca e de projeto, que se manifesta na forma como o empreendimento se apresenta.

Onde entram as unidades HMP, e por que isso muda o desenho de
convivéncia

A existéncia de unidades HMP de studio e 1 dormitério no Escape Brooklin é relevante para entender o
condominio como um todo. Esse tipo de unidade normalmente atrai pessoas que valorizam praticidade e
mobilidade, e tende a usar mais o espago compartilhado do que alguém que passa boa parte do tempo em casa

com rotina mais fixa.

Isso nédo significa que todo mundo vai frequentar tudo, mas significa que a convivéncia dentro do prédio tende a
ter um ritmo diferente, mais constante em alguns momentos. Quando a proposta é “lazer como rotina”, o projeto

precisa acomodar esse fluxo sem perder conforto.

Em empreendimentos dessa linha, a pergunta que eu faria em uma visita é: “As areas comuns acolhem quem
mora em unidade compacta e quem mora em unidade maior com a mesma naturalidade?”. Se a resposta for sim,

a chance de o condominio funcionar bem no longo prazo aumenta.

O que significa “Alto Padrao” quando vocé cruza moradia e lazer

“Alto padrdo” pode virar frase vazia em muitos projetos. No caso do Escape Brooklin Alto Padrao, a forma
como o empreendimento é descrito aponta para uma tentativa de manter coeréncia entre o produto e a

experiéncia.

Coeréncia, aqui, ndo é sé acabamento ou imagem. Coeréncia é: o lazer faz sentido para a cidade onde o prédio
esta inserido, conversa com a rotina de quem tem opc¢des fora, e sustenta a proposta de “extraordinario como

rotina”.

Além disso, o programa do empreendimento ajuda a sustentar esse discurso. Com unidades de 52 a 99 m?, de 1
a 3 dormitérios, e com opcdes que vao de studio/HMP até configuracdes com home office e sala ampliada, o



projeto parece querer atender pessoas que tém estilos de vida diferentes, mas que compartilham uma

expectativa: viver em um lugar que entregue experiéncia, ndo apenas metragem.

Comparando abordagem: quando o condominio vira “centro” e
quando vira “acessorio”

A comparacdo que mais ajuda na decisdo é entender se o condominio vira centro de lazer ou se vira apenas um

apoio.

No Escape Brooklin, as pistas estdo na narrativa do produto: o conceito de “infinito no lazer”, as imagens de
ambientes comuns e a proposta de experiéncia premium. Isso indica que o condominio ndo é tratado como

acessorio. Ele é parte do pacote.

Para fechar essa leitura com segurancga, outra lista curta pode ajudar, especialmente se vocé esta entre o Escape

Brooklin e outros Brooklin Lancamentos Imobiliarios:

* Se o lazer tem presenca no material e ndo sé no discurso, trate como prioridade na sua visita

* Se o entorno ja é intenso, avalie se o condominio oferece alternativa real sem depender do transito da
cidade

* Se ha perfis diversos de unidades, verifique se o lazer ndo limita convivéncia a um Unico publico
* Se a proposta fala em rotina, tente imaginar seus usos em dias comuns, ndo sé em fins de semana

* Se vocé pensa em comprar na planta, considere como o lazer pode influenciar sua satisfagdo com o

projeto no tempo

Como esse posicionamento conversa com “Escape Brooklin Cyrela Rua
Florida” e com o jeito de morar no bairro

O Escape Brooklin e Brooklin Paulista caminham lado a lado no imaginario de quem procura a regido:
proximidade com a cidade, com o trabalho e com redes de consumo e lazer. Ao mesmo tempo, o comprador do
Brooklin quer uma “zona segura” dentro de casa. O condominio vira esse espaco, principalmente quando a

proposta é tornar lazer parte da rotina.

O fato de o Escape Brooklin estar na Rua Florida, 675 reforca a ideia de um endereco que ndo esté isolado.
Vocé tem shoppings importantes préximos, e vias relevantes para deslocamento. O condominio, entdo, deixa de
ser o motivo principal para morar em um lugar especifico, e passa a ser o motivo para escolher um prédio que

entrega experiéncia.

E ai que as areas comuns se tornam o coracdo da conversa. Ndo porque substituem a cidade, mas porque
oferecem um ritmo alternativo, mais controlado, mais perto, mais acessivel nos momentos em que vocé ndo quer

planejar nada.

Um jeito pratico de decidir: o que vocé deveria sentir ao olhar as areas
comuns

Se vocé esta considerando Comprar Apartamento no Escape Brooklin, eu apostaria que sua decisdo vai passar

por uma sensac¢ao: “eu consigo imaginar meus dias aqui”.

Para ndo ficar no abstrato, pense em duas situacdes concretas, parecidas com o que costuma acontecer com

quem trabalha fora:



1) Um dia em que vocé volta cansado, e o plano é ficar no bairro, sem atravessar a cidade. Vocé quer algo dentro

do condominio que te receba.
2) Um dia em que vocé recebe alguém, e quer oferecer uma experiéncia que ndo dependa da agenda externa.

Se, ao ver a proposta do Escape Brooklin e principalmente as dreas comuns associadas ao conceito apresentado,

essas duas situacOes parecem naturais, a probabilidade de o projeto cumprir o que promete cresce bastante.

O que fica do Escape Brooklin na Rua Flérida é esse recado, consistente com a comunicacdo da Cyrela: o

extraordinario tem que acontecer no cotidiano, e o lazer precisa estar desenhado para isso.

Onde o Escape Brooklin se encaixa para diferentes perfis

O Escape Brooklin atende, pela tipologia divulgada, quem busca desde solu¢des mais compactas até
apartamentos maiores na faixa de 52 a 99 m? com 1 a 3 dormitérios e rota Rua Flérida 675 Escape Brooklin
opgdes variadas de suites. Ha unidades HMP de studio e 1 dormitério, o que alarga o publico e indica um

condominio com vocacgao para vida pratica.

Nesse cenario, as areas comuns tendem a ser o ponto de encontro mais importante, porque conectam perfis
diferentes. A ideia de “infinito no lazer” faz sentido justamente quando o condominio ndo é feito para um Unico

tipo de morador, mas para um conjunto de rotinas.

Se vocé estd olhando Apartamentos Cyrela Brooklin, Escape Brooklin Apartamento na Planta ou até
comparando com outros empreendimentos para achar o melhor lugar no bairro, a recomendacéo é simples:

avalie o conjunto das areas comuns como se fosse parte do seu dia a dia, e ndo como “extra”.


https://povoaboutiqueimobiliaria.substack.com/p/o-proximo-capitulo-do-brooklin-por

O que o projeto promete, pelo menos no discurso, é que o lazer ndo seja um paréntese. Seja continuidade. E no
Brooklin, essa continuidade pode valer tanto quanto a vista que vocé vé da janela ou a rota para chegar no
trabalho.



