
שיפוץ חזיתות תמ"א 38 מצליח רק כשמטפלים בשלושה דברים יחד: בטיחות, מראה לאורך זמן, ותקציב שמותאם לבניין
ולא לחלום על הנייר. בפועל, ההחלטות הנכונות מתקבלות כבר בשלב התכנון, כשבודקים את מצב המעטפת, שיטת
העיגון, סוג החיפוי, והאם המפרט באמת מתאים לאקלים הישראלי ולתחזוקה השוטפת. בעלי דירות ויזמים שמבינים את

זה מוקדם, חוסכים עיכובים, תיקונים יקרים ומחלוקות מיותרות עם הדיירים.

בפרויקטים של התחדשות עירונית, החזית היא לא רק "הפנים" של הבניין. היא שכבת הגנה נגד רטיבות, קרינת שמש,
בלאי, ולעיתים גם פתרון לשדרוג הבידוד והערך הנדל"ני. לכן, כשמדברים על חיפוי מבנים תמ"א 38 או על חידוש חזיתות

בניינים, צריך להסתכל על התמונה המלאה: תכנון, ביצוע, פיקוח, אחריות ותחזוקה.

מה באמת כולל שיפוץ חזיתות תמ"א 38
ברוב הבניינים הוותיקים, שיפוץ חזית אינו מתחיל בחומר הגמר אלא בבדיקה הנדסית. בוחנים סדקים, התפוררות בטון,
קורוזיה בברזל הזיון, מצב טיח קיים, חדירת מים, גשרים תרמיים ונקודות כשל סביב חלונות, מרפסות ומעקות. רק אחרי
שמבינים את מצב המעטפת אפשר לקבוע אם נכון לבצע שיפוץ חזית בניין משותף על בסיס תיקון וטיח, או לעבור

למערכת חיפוי מלאה.

במיזמי תמ"א 38 חיזוק ותוספת, השיקול מורכב יותר. תוספת מרפסות, ממ"דים, מעלית ולעיתים הרחבת דירות משנה
את הפרופורציות של המבנה ואת הדרישות מהחזית. כאן נכנסים פתרונות כמו חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, מעטפת

אלומיניום לבניין מגורים, או חיפוי בניין באלוקובונד, בהתאם לגובה, למיקום, לדרישות הקונסטרוקטור ולתקציב.

בפועל, עבודות חיפוי תמ"א 38 כוללות בדרך כלל הכנת תשתית, תיקוני בטון, איטום, התקנת קונסטרוקציית משנה,
עיגונים, לוחות חיפוי או אלמנטים דקורטיביים, גמר סביב פתחים, בדיקות שליפה ואישורי בטיחות. מי שמדלג על אחד

מהשלבים האלה, משלם אחר כך ברטיבות, התנפחויות, ניתוקים או מראה לא אחיד.

בטיחות לפני אסתטיקה: מה אסור לפספס במעטפת
הטעות הנפוצה היא לבחור חומר לפי קטלוג בלבד. חזית בטוחה מתחילה בהתאמה בין סוג המבנה, גובהו, עומסי רוח,
הקרבה לים, חשיפה לשמש, והיכולת של המעטפת הקיימת לקבל את המערכת החדשה. חיפוי מבנים התחדשות

עירונית חייב לעמוד בדרישות תכנון ובביצוע מוקפד, במיוחד בבניינים שעברו שינויים מבניים משמעותיים.

למשל, בבניין בן 8 קומות בבת ים, שנמצא כמה מאות מטרים מהים, בחירה בקונסטרוקציה לא מתאימה או באביזרי עיגון
שאינם עמידים לסביבה קורוזיבית עלולה לקצר דרמטית את חיי המערכת. לעומת זאת, בפרויקט ירושלמי בגובה דומה,

האתגר שונה: הפרשי טמפרטורה, הקפדה על אטימות וחיבור נכון סביב פרטי אבן, אלומיניום ופתחים.

כאשר מתכננים חיפוי בנייני מגורים חידוש מעטפת בניין, בודקים בין היתר:

מצב השלד והבטון הקיים, כולל אזורי התפוררות וברזל חשוף.

שיטת העיגון המתאימה לחומר החיפוי ולגובה המבנה.

פתרונות איטום וניקוז סביב חלונות, מרפסות וקווי מפגש.

תחזוקה עתידית, גישה לניקוי ותיקון נקודתי במקרה של פגיעה.

בבניינים גבוהים יותר, כמו בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים או חיפוי מגדלי יוקרה, ניהול הסיכונים מחמיר. יש
חשיבות רבה לבדיקות איכות בשטח, לתיעוד עוגנים, לתיאום עם יועץ מעטפת ולעיתים גם לבקרת ביצוע חיצונית. לא כל

קבלן אלומיניום מתאים אוטומטית לעבודה כזו, ובוודאי שלא כל הצעת מחיר זולה היא עסקה טובה.

חיפוי בנייני מגורים: איך בוחרים חומר שמתאים לפרויקט

https://www.washingtonpost.com/newssearch/?query=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


שוק החיפויים בישראל מציע מגוון רחב: טיח אקרילי משופר, אבן טבעית, גרניט פורצלן, HPL, פייבר צמנט, ולוחות
אלומיניום מרוכבים. הבחירה תלויה לא רק במראה אלא גם במשקל, בעמידות, במהירות התקנה ובאפשרות לשלב את

המערכת עם פרטי הצללה, מסתורי כביסה, סגירות טכניות ומעקות.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך בשנים האחרונות לפתרון מבוקש בעיקר בגלל שילוב של קו מודרני, משקל יחסית
נמוך, דיוק ביצוע וגמישות עיצובית. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד למעטפות שבהן רוצים לייצר שפה אחידה בין
תוספות הבנייה הוותיקות לחדשות. מצד שני, הוא דורש תכנון קפדני של פרטי חיבור, הצללות, גמר פינות וניקוז, כדי שלא

ייראה כמו "טלאי" אלא כמו מערכת שלמה.

גם חיפוי אלומיניום בנייני מגורים נפוץ מאוד, בעיקר כאשר יש צורך בפתרון נקי, עמיד וקל יחסית לתחזוקה. בבניינים
גבוהים, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים ולוחות אלוקובונד למגדלים מאפשרים לייצר חזית אחידה עם קצב קבוע של

מודולים, מה שמקל על ביצוע ועל החלפה נקודתית במקרה של פגיעה.

לא בכל מקום צריך ללכת על פתרון יקר. יש מבנים שבהם חידוש חזיתות בניינים באמצעות תיקוני בטון, שכבת טיח
איכותית, צבע אלסטומרי, ושילוב אלמנטים נקודתיים מאלומיניום ייתן תוצאה מצוינת בעלות נמוכה משמעותית. ההבדל

הוא בתכנון, לא רק בחומר.

עלות חיפוי בניין מגורים ומה משפיע על התקציב
כשמחפשים מחירון חיפוי בניין מגורים, מגלים מהר מאוד שאין מספר אחד שמתאים לכל פרויקט. העלות מושפעת
מהיקף תיקוני הבטון, מגובה המבנה, מסוג הפיגומים או הסנפלינג, מרמת הגימור, מהנגישות לאתר, ומהאם מדובר בבניין

מאוכלס שבו צריך לשמור על שגרת חיים יחסית סבירה לדיירים.

כדי לתת מסגרת ריאלית לשוק הישראלי, אפשר לומר שבפרויקטים של שיפוץ חזית בניין משותף העלות עשויה להתחיל
בטווח של כמה מאות שקלים למ"ר בשיקום וטיח בסיסי, ולטפס לאלפי שקלים למ"ר במערכות חיפוי מורכבות, בעיקר
במגדלים או בבניינים עם פרטים אדריכליים רבים. לכן, מי שמבטיח מחיר נמוך בלי לראות תוכניות, חתכים ומצב קיים,

כנראה משאיר משהו בחוץ.

סוג פתרון טווח עלות מקובל יתרון מרכזי מתי פחות מתאים תיקוני בטון, טיח וצבע לרוב כ-250 עד 550 ש"ח למ"ר עלות
נמוכה יחסית וביצוע מהיר כשצריך שדרוג חזותי עמוק או פתרון עמיד במיוחד גרניט פורצלן או אבן בחזית לרוב כ-600 עד

1,200 ש"ח למ"ר מראה יוקרתי ועמידות גבוהה כשיש מגבלת משקל, תקציב או לוחות זמנים קצרים חיפוי בניין
באלוקובונד או אלומיניום לרוב כ-700 עד 1,400 ש"ח למ"ר קו מודרני, משקל נמוך יחסית ודיוק גבוה כשאין תכנון פרטני

טוב או כשנדרשת התאמה לחזית מסורתית מאוד

עלות חיפוי בניין מגורים אינה מסתכמת בחומר בלבד. צריך לכלול גם תכנון, בדיקות, פיגומים, פינוי פסולת, עבודות
משלימות, תיקון תשתיות ישנות, ולעיתים גם תוספת עבור עבודה בשטח מאוכלס. בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי
בינוי או חיפוי חזיתות פינוי בינוי, התמחור מושפע גם מהיקף אחידות הביצוע בין כמה בניינים ומהכמות הגדולה, שיכולה

דווקא לשפר מחיר ליחידה.

חיפוי חזיתות מגדלים ותכנון נכון לבניינים גבוהים
במגדלים, הטעויות מתייקרות. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים דורש הסתכלות אחרת מזו של בניין בן 6 קומות. עומסי רוח
חזקים יותר, תחזוקה מורכבת יותר, וכל שינוי קטן במודול חוזר על עצמו עשרות או מאות פעמים. לכן חיפוי קירות

למגדלים חייב להתבסס על שרטוטי ביצוע מדויקים, תיאום מלא עם יועץ אלומיניום, קונסטרוקטור, אדריכל ויועץ איטום.

חיפוי חזיתות למגדלים יכול לשלב כמה מערכות במקביל: לוחות מרוכבים, זכוכית, אלמנטים לאוורור, מסתורי מערכות,
ופנלים טכניים. אם אין שפה תכנונית אחידה, המגדל נראה טלאי כבר ביום האכלוס. אם יש תכנון מסודר, גם מערכת

מורכבת מאוד יכולה להיראות נקייה, מדויקת וקלה לתחזוקה.

כאשר בוחרים קבלן חיפוי חזיתות למגדלים, חשוב לבדוק פרויקטים שביצע בפועל, לא רק הדמיות. בקשו לראות חזית
אחרי שנתיים או שלוש שימוש, במיוחד באזורי חוף. זה מבחן הרבה יותר אמיתי ממשרד מכירות נוצץ. בפרויקטים של



חיפוי מגדלי יוקרה, ההבדל בין ביצוע טוב לבינוני מתבטא במישקים, בקווי הצל, באחידות גוון dargroupbuild.com ובאיכות
הפרטים סביב חלונות ופינות.

התקנת חיפוי בבניין משותף בלי לייצר כאוס לדיירים
אחד האתגרים הגדולים בשיפוץ חזית בניין משותף הוא לא רק ההנדסה אלא החיים עצמם. דיירים עובדים מהבית, ילדים
צריכים לישון בצהריים, יש רכבים בחניה, ומעל הכל יש רגישות גבוהה ללכלוך, רעש וחסימת פתחים. קבלן חיפוי לבנייני

מגורים שמכיר עבודה באתר מאוכלס יודע לייצר סדר עבודה ברור, שילוט, תיאומי בטיחות וזמני ביצוע הגיוניים.

כדי שהפרויקט יעבוד, צריך כבר בתחילה להגדיר מי אחראי על תקשורת עם הדיירים, איך מודיעים על חסימת מרפסות או
חלונות, מה שעות העבודה, ואיך מטפלים בפניות בזמן אמת. בפרויקטים שבהם התקנת חיפוי בבניין משותף מתבצעת

בלי ניהול נכון, נוצר מהר מאוד לחץ מצד הדיירים, ואז מתחילים קיצורי דרך בשטח. זה השלב שבו איכות נפגעת.

שלבי עבודה יעילים נראים לרוב כך:

מדידה ובדיקת מצב קיים, כולל פרטי חיבור ופתחים.1. 

הצגת דוגמת חיפוי מאושרת בשטח, עם צבע, מישק ופרט פינה.2. 

ביצוע תיקוני תשתית, איטום והכנת קונסטרוקציה.3. 

הרכבת החיפוי, בקרת איכות וניקוי סופי.4. 

זה נכון גם בפרויקטים של חברות חיפוי תמ"א 38 וגם במעטפת חדשה כחלק מפרויקט יזמי רחב. סדר, שקיפות ותגובה
מהירה לבעיות מקטינים התנגדויות ומקצרים לוחות זמנים.

חיפוי מבנים תמ"א 38 מול חיפוי חזיתות פינוי בינוי
למרות שהציבור נוטה לערבב בין המסלולים, יש הבדל מהותי בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין חיפוי חזיתות פינוי בינוי.
בתמ"א 38 עובדים על מבנה קיים, עם מגבלות של שלד, דיירים קיימים, חיבורים למבנה ישן ולעיתים פשרות תכנוניות.
בפינוי בינוי, ברוב המקרים מתכננים מעטפת מאפס, ולכן אפשר להגיע לאחידות גבוהה יותר, לשלב מערכות מתקדמות

ולשלוט טוב יותר בפרטים.

מצד שני, דווקא בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי יש לעיתים לחץ לעמוד ביעדי מסירה, ואז נוצרת סכנה לדילוג
על בקרות ביצוע. פתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים להתאים לכמות גדולה של יחידות, לתחזוקה ארוכת טווח של חברת

ניהול, ולשחיקה יומיומית אינטנסיבית. לא מספיק שהחזית תיראה טוב בטופס 4, היא צריכה להחזיק שנים.

חידוש מעטפת בניין במסגרת תמ"א 38 דורש לעיתים יותר יצירתיות. למשל, שילוב בין אזורי טיח מחודש לבין חיפוי
אלומיניום בנקודות מפתח, כדי לשמור על מסגרת תקציבית סבירה ועדיין לייצר קפיצה משמעותית במראה. זו בחירה

חכמה במיוחד בבניינים בינוניים שבהם כל תוספת של 150 עד 250 ש"ח למ"ר משנה מאוד את עלות הפרויקט הכוללת.

כך בוחרים קבלן ומפקח לפרויקט חזית
הבחירה באנשי המקצוע תשפיע על התוצאה יותר מהבחירה בגוון הלוח. קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להציג ניסיון
מוכח בסוג המערכת הספציפית, ביטוחים, צוות קבוע, ספקים מוכרים ויכולת לנהל עבודה באתר פעיל. אם מדובר בבניין

גבוה, בדקו במיוחד ניסיון רלוונטי בחיפוי חזיתות מגדלים או בחיפוי קירות למגדלים.

בפגישה הראשונה כדאי לבקש:

כתב כמויות מפורט, לא שורה כללית של "עבודות חיפוי".

מפרט מערכת מלא, כולל תת מערכת, עוגנים, עוביים וגמרים.

רשימת פרויקטים דומים וביקור באתר אחד לפחות.

https://www.dargroupbuild.com/articles/shiputz-vechidush-chazit-binyan/


אחריות כתובה, ולוח זמנים עם אבני דרך ברורות.

מפקח מקצועי או מנהל פרויקט מטעם הדיירים הוא לא מותרות. בפרויקט של מאות אלפי שקלים עד מיליונים, העלות
שלו שולית יחסית לחיסכון בטעויות. הוא בודק כמויות, מאשר דוגמאות, מוודא התאמה לתוכניות ומזהה מוקדם חריגות

שעלולות להפוך לתביעה.

שאלות נפוצות

כמה זמן לוקח שיפוץ חזיתות תמ"א 38?

בבניין מגורים בינוני, משך העבודה נע בדרך כלל בין חודשיים לארבעה חודשים, תלוי בגובה הבניין, במורכבות התכנון
ובמצב התשתית הקיימת. אם יש תיקוני בטון רבים, מרפסות חדשות או קושי בהעמדת פיגומים, הזמן מתארך.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים לכל בניין מגורים?

לא תמיד. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים מאוד לפרויקטים מודרניים ולמבנים שצריכים חזית מדויקת וקלה יחסית,
אבל הוא מחייב תכנון נכון של פרטים, עיגון ואיטום. בבניינים מסוימים, בעיקר כאלה עם שפה אדריכלית מסורתית או

תקציב מוגבל, פתרון משולב יהיה נכון יותר.

מה עדיף, טיח וצבע או חיפוי מלא?

אם המטרה היא ריענון בסיסי ותקציב חסכוני, טיח וצבע איכותיים יכולים להספיק, בתנאי שמטפלים קודם בליקויי הבטון
והאיטום. אם רוצים עמידות גבוהה יותר, מראה יוקרתי ושדרוג משמעותי של ערך הנכס, חיפוי מלא לרוב ייתן תוצאה

טובה יותר.

איך יודעים אם הצעת המחיר באמת מלאה?

הצעה טובה כוללת פירוט של כל שכבות המערכת, סוג העוגנים, עבודות הכנה, פיגומים, איטום, גמרים, ניקוי, אחריות
ולוחות זמנים. אם חסר כתב כמויות מסודר או שאין הבחנה בין חומר, עבודה ותוספות אפשריות, קשה מאוד להשוות בין

קבלנים.

האם אפשר לבצע התקנת חיפוי בבניין משותף כשהדיירים גרים במקום?

כן, וזה קורה הרבה בישראל. צריך לנהל את האתר בצורה מסודרת, להודיע מראש על חסימות וגישה, לשמור על בטיחות
וניקיון, ולתאם מול ועד הבית באופן שוטף. קבלן מנוסה בעבודה בבניינים מאוכלסים יודע לצמצם הפרעה משמעותית

לדיירים.

האם יש הבדל מהותי בין חברות חיפוי תמ"א 38 לבין קבלני חזית כלליים?

כן. חברות חיפוי תמ"א 38 מכירות טוב יותר את המורכבות של מבנה קיים, עבודה מול דיירים, חיבור בין חדש לישן
והתמודדות עם הפתעות שמתגלות רק בשטח. בפרויקט כזה, הניסיון הספציפי שווה הרבה יותר מהבטחות כלליות.

כשניגשים נכון לתהליך, שיפוץ חזיתות תמ"א 38 לא חייב להיות הוצאה כבדה בלי סוף ולא מהלך קוסמטי בלבד. הוא יכול
להפוך בניין עייף למבנה בטוח, נעים ומרשים יותר, עם מעטפת שמתאימה לשנים קדימה. אם אתם בודקים פרויקט כזה,

כדאי להתחיל בבדיקה הנדסית, מפרט מדויק והשוואת הצעות מסודרת, ורק אחר כך לבחור חומר, קבלן ולוח זמנים.

DAR GROUP אודות



חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

