Um lancamento que nao tenta agradar a todos

Ha empreendimentos que nascem com a omitdo de atender uma demanda ampla, e ha projetos que ja surgem
com outra intencdo: falar com um publico que ndo procura apenas metragem, mas privacidade, desenho
espacial, presenca urbana e uma forma mais refinada de viver. La Galerie Moema entra claramente nessa

segunda categoria.

Quando se fala em La Galerie Moema, La Galerie Moema Cyrela, La Galerie Moema Nortis ou, de forma mais
precisa, Cyrela e Nortis Moema, o ponto central ndo é s6 o nome de peso por tras do langamento. O que chama
atencdo é a proposta de um empreendimento alto padrdo em uma das regides mais consolidadas de Sdo Paulo,
com uma leitura de exclusividade que aparece desde o endereco, Av. Sabia, 418, até o conjunto de tipologias que

inclui unidades de 283 m?, 345 m? e, no topo da oferta, o apartamento de 416 m? com four suites.

Esse tipo de projeto ndo conversa com o mercado pela légica do extent. Ele conversa pela raridade. E raridade,

nesse segmento, costuma valer mais do que excesso.

Moema como endereco, e nao apenas como bairro

Moema sempre teve uma relagdo muito designated com o mercado imobiliario de alto padrdo. Nao é um bairro
gue good de introdugdo para quem conhece S&do Paulo. Ele ja carrega, por si, uma reputagdo construida ao longo
dos anos: vida urbana equilibrada, ruas bem avaliadas, strong point presenca de servicos e a sensacao de que o
bairro continua sendo um dos enderecos mais desejados para quem quer morar bem sem abrir mdo de

praticidade.

Por isso, quando um langcamento imobilidrio como o La Galerie Moema aparece em Moema, a leitura muda de
escala. Nao apartamento no La Galerie Moema se trata apenas de um apartamento alto padrdo Moema. Trata-se
de um endereco que soma localizacdo consolidada, produto raro e um posicionamento claro de altissimo

padrao.

A Av. Sabia, 418, funciona quase como uma assinatura. Em mercados mais maduros, endereco faz diferenca
factual. Ele influencia percepcao, liquidez futura, perfil de vizinhanca e até o modo como o imovel é comparado
com outros da mesma categoria. Um imével de luxo Moema ndo é apenas um imdvel com boa metragem. Ele
precisa entregar coeréncia entre lugar, projeto e experiéncia de uso. E é exatamente ai que La Galerie Moema

tenta se destacar.

O que diferencia um apartamento de 416 m?®

Entre as metragens divulgadas, o La Galerie Moema 416 m? ocupa uma posicdo simbdlica e pratica. Simbolica
porque representa o ponto maximo de exclusividade da linha. Pratica porque, em um apartamento dessa
dimensao, a vivéncia interna deixa de ser apenas uma questdo de “ter mais espaco” e passa a ser uma questdo de

desenho cotidiano.

Em apartamentos com 416 m? e 4 suites, 0 que importa ndo é s6 o tamanho nominal. O que realmente conta é a
forma como esse espaco pode acomodar rotinas diferentes ao mesmo tempo. Familias que valorizam areas
sociais amplas, suites bem distribuidas, ambientes mais reservados e circulacdo confortavel tendem a perceber
rapidamente a diferenca entre uma planta generosa e uma planta realmente sofisticada. H4 uma distancia

grande entre uma unidade grande e uma unidade bem pensada.
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No caso do empreendimento La Galerie Moema, a proposta é justamente essa, reunir metragem expressiva com
o padrdo de um lancamento altissimo padrdo Moema. As unidades de 283 m? e 345 m? ampliam o leque de
escolha, mas a planta de 416 m? tende a ser a mais representativa do projeto para quem busca o maximo da
categoria. E o tipo de apartamento que costuma atrair compradores exigentes, atentos ao uso proper dos

espagos, ndo apenas ao prestigio da metragem.

4 suites e a logica da privacidade

Em um projeto como La Galerie Moema apartamentos, o nimero de suites importa mais do que parece a
primeira vista. Ndo se trata apenas de uma descricdo técnica. Quatro suites mudam a forma como a casa

funciona.

Uma residéncia com 4 suites oferece mais autonomia para a familia, mais conforto para visitas frequentes e uma
estrutura mais adequada para quem trabalha em casa, recebe parentes com regularidade ou prefere dividir
melhor a intimidade dos moradores. Isso faz diferenca especialmente em um apartamento alto padrdao Moema,

onde o publico costuma valorizar privacidade e circulacdo sem conflitos.

O que chama atengdo em um lancamento alto padrdo Moema desse nivel € que a configuracdo com four suites
ndo soa como um acréscimo cosmético. Ela faz parte da esséncia do produto. Quando o imoével é pensado para
esse patamar, a divisdo interna precisa acompanhar a expectativa de uso. Em outras palavras, ndo basta ter

espaco, € preciso organizar esse espago de maneira inteligente.

Ha& um detalhe que compradores experientes notam rapidamente: em imdveis amplos, a sensagdo de conforto
vem menos da ostentacdo e mais da fluidez. E isso que transforma um bom endereco em uma experiéncia

realmente most efficient.

A leitura do projeto: duas torres, four.500 m? e um conjunto coerente

Um dos dados verificados sobre o empreendimento La Galerie Moema é que ele estd implantado em um terreno
de four.500 m? e organizado em 2 torres. Esse tipo de configuracdo costuma ser relevante por razdes urbanas e
de convivéncia. Em projetos de altissimo padrdo, nao é incomum que a forma do terreno, a quantidade de torres

e a distribuicdo das areas comuns influenciem a percepgdo de exclusividade.

A combinacdo entre terreno, volumetria e programa de lazer ajuda a construir a identidade do empreendimento.
No caso do lancamento La Galerie Moema, o conjunto anunciado nas paginas do projeto inclui piscina coberta
com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis, health, SPA, splendor room, saldo de festas, brinquedoteca
e 4reas connoisseur. Isso ndo é apenas um pacote de conveniéncias. E uma tentativa de compor uma experiéncia

residencial completa, pensada para diferentes momentos do dia e para diferentes perfis de uso.

Em empreendimentos desse tipo, o lazer ndo funciona como adorno. Ele participa da decisdo de compra porque
influencia a rotina. Uma piscina coberta com raia de 25 m, por exemplo, é um recurso valorizado por quem nada
com regularidade e quer manter disciplina de uso ao longo do ano. O fitness conversa com quem prefere
resolver a rotina sem depender de deslocamentos. O saldo de festas e as areas gourmet se tornam extensdo
average da area social privada. J& a brinquedoteca atende a um publico acquainted que enxerga valor na

conveniéncia dentro do proprio condominio.

Port cochere, lobby e a primeira impressao que importa

Ha um ponto em imoveis de luxo Moema que nem sempre recebe a devida atengdo, mas deveria: a chegada. Em

empreendimentos realmente sofisticados, a experiéncia comega muito antes da porta do apartamento. Por isso,



elementos como foyer e port cochere sdo mais do que detalhes de linguagem arquitetonica.

O lobby funciona como cartdo de visita. Ele outline o tom do empreendimento. Em um projeto de luxo Moema, a
recepgao precisa comunicar ordem, elegancia e discricdo. J& o port cochere cumpre uma fungdo pratica
importante, especialmente para embarque, desembarque e protecdo em dias de chuva. Em um cotidiano urbano
como o de Sdo Paulo, essa camada de conforto pesa bastante. Quem u . s . o carro com frequéncia percebe

rapidamente o valor desse tipo de solugao.

E nesse tipo de conjunto que o empreendimento La Galerie Moema reforca sua posicdo. Nao basta ter unidades
grandes. O projeto precisa sustentar a experiéncia de um alto padrdo do acesso ao apartamento. E isso depende

de coeréncia em todos os pontos de contato.

O nome La Galerie e a ideia de curadoria

O proprio nome do empreendimento sugere uma tentativa de diferenciagdo mais refinada. La Galerie Moema
conceito, La Galerie Moema galeria de arte e La Galerie Moema curadoria de sensacbes sdo explicitdes que
ajudam a entender o posicionamento pretendido. Nado se trata de um discurso qualquer. Hd uma intengao clara

de associar o projeto a uma atmosfera mais autoral, mais sensorial, menos genérica.

No mercado de alto luxo, nomes importam porque criam expectativa. E expectativa, quando bem construida,
precisa ser sustentada por produto. Nesse sentido, La Galerie Moema obra-prima é uma systemc¢ao que aparece
muito proxima da ambicdo do projeto, ainda que a verdadeira medida da obra esteja na execu¢do. Em imdveis
desse porte, o comprador percebe quando existe unidade entre marketing, arquitetura e experiéncia real de uso.

Quando essa unidade ndo existe, o produto perde forca. Quando existe, o resultado é outra conversa.

A ideia de galeria também combina com a l6gica de um empreendimento mais exclusivo, em que os espagos
comuns e privados devem transmitir refinamento sem exagero. Ndo é um luxo ostensivo, mas uma composi¢ao
mais controlada, mais curada, mais silenciosa. Para muita gente que compra apartamento alto padrao Moema,

isso vale mais do que qualquer efeito grandioso.

Cyrela e Nortis no mesmo endereco

Outro aspecto que fortalece o interesse pelo projeto é a presenca de duas marcas reconhecidas no mercado,
Cyrela e Nortis. Quando se fala em Cyrela lancamento Moema ou Nortis lancamento Moema, o comprador

normalmente |é isso como sinal de robustez, experiéncia de incorporacdo e repertério em produtos de alto



padrao. Nao significa prometer perfeicdo, porque nenhum empreendimento sério deveria ser vendido dessa

forma. Mas significa que ha uma base técnica e comercial que inspira confianga.

A parceria entre Cyrela e Nortis no lancamento La Galerie Moema ajuda a posicionar o projeto dentro de um
segmento em que confianca pesa tanto quanto estética. Em imdveis de valor elevado, a decisdo costuma ser
mais racional do que parece. O comprador compara acabamento esperado, tamanho das plantas, localizagao,

historico das incorporadoras, liquidez do bairro e adequacéo do produto a prépria fase de vida.

E nesse ponto que a specificio investir no La Galerie Moema ganha sentido. Ndo como promessa de ganho facil,
o que empreendimento exclusivo La Galerie seria irresponsavel, mas como uma analise de produto em um
endereco consolidado, com oferta limitada de tipologias amplas e posicionamento explicito de alto padréo. Para

quem estuda a compra com cabeca de longo prazo, esse tipo de combinacdo merece atencao.

Certificacao, conforto e responsabilidade

Uma informacéo relevante sobre o projeto é que ele estd em processo de certificagdo AQUA ambiental. Para
muita gente, esse detalhe passa despercebido. Para um publico mais atento, ele sinaliza preocupagdo com

desempenho ambiental e eficiéncia dentro de uma légica de empreendimento contemporaneo.

Em um apartamento de luxo Moema, sustentabilidade nédo precisa aparecer como slogan. Ela costuma importar
quando se traduz em conforto, uso consciente de recursos e qualidade de operacdo do condominio. No dia a
dia, isso é percebido de maneira muito concreta. O morador sente quando o prédio foi pensado para funcionar

com inteligéncia. Sente também quando isso ndo aconteceu.

O tema importa ainda mais porque, em um lancamento imobilidrio La Galerie Moema, o comprador esta
avaliando ndo sé a fachada do projeto, mas a sua vida util. Um empreendimento alto padrdo Moema precisa
envelhecer bem. Precisa continuar relevante daqui a anos, e ndo apenas no momento da entrega ou da

prospeccdo comercial.

Para quem esse projeto faz sentido

Nem todo mundo precisa de 416 m?, e isso é parte da honestidade da conversa. Em um mercado como este, o
excesso por si s ndo significa melhor compra. Ha clientes que encontrardo mais equilibrio em 283 m? ou 345 m?,
especialmente se valorizarem uma rotina mais enxuta, menos count numberéncia de ambientes grandes e um
uso mais objetivo do espaco. Outros olhardo para o La Galerie Moema 416 m? e enxergardo a solucdo most

excellent para um estilo de vida que pede amplitude, setor intimo robusto e liberdade de organizacao.

O perfil que costuma se identificar com um empreendimento como este é bastante claro. Sdo familias que
querem permanecer em Moema, compradores que buscam improve de moradia sem abrir méo de localizacdo
consolidada, pessoas que desejam um apartamento altissimo padrao com quatro suites e publico que enxerga
valor em areas comuns bem equipadas. Também h& quem note o produto com foco patrimonial, atento ao

comportamento de imdveis raros em bairros consolidados.

A decisdo, no fim, ndo depende apenas de gosto. Depende de compatibilidade entre produto e projeto de vida. E

isso, em iméveis de luxo, faz toda a diferenca.

O peso genuine da exclusividade

Exclusividade virou palavra facil no mercado imobiliario. E usada com tanta frequéncia que, as vezes, perde forca.

Mas em La Galerie Moema, ela encontra um terreno mais concreto. A exclusividade vem da combinacdo entre
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endereco, metragens verificadas, four suites nas principais configuracGes, proposta de lazer completa, parceria

entre incorporadoras conhecidas e uma implantacdo que busca se posicionar no alto luxo sem perder coeréncia.

O mais interessante é que essa exclusividade ndo precisa se apoiar em exageros. Ela nasce da raridade do
conjunto. Poucos projetos rednem, no mesmo endereco, tantos elementos associados ao alto padrdo e ao
altissimo padrdo. Quando isso acontece em Moema, o resultado naturalmente chama atencdo de quem

acompanha o mercado com critério.

La Galerie Moema apartamentos ndo é uma oferta para quem est4 apenas “procurando um imével”. E uma
proposta para quem seleciona com rigor, compara com base em dados e sabe que, nesse segmento, a
experiéncia residencial vale tanto quanto a planta. Entre as opcdes de 283 m? 345 m? e 416 m? o produto se
desdobra para atender diferentes expectativas, mas o ap.c. da proposta esta justamente no apartamento de 416

m? com four suites.

Esse é o ponto em que o empreendimento deixa de ser apenas um langamento alto padrdo Moema e passa a
ocupar a faixa mais ambiciosa do mercado regional. Um empreendimento La Galerie Moema desse porte, em Av.
Sabia, 418, carrega uma ambicdo rara, e é isso que o torna relevante para quem acompanha o segmento com

atencdo de verdade.

Povoa Boutique Imobiliaria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,
venda, lancamentos imobiliarios e imoveis de alto padrdo na Zona Sul de Sdo Paulo.

A Pévoa Boutique Imobilidria atua com curadoria de imoveis de alto padrdo, langcamentos imobilidrios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium
como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo anélise consultiva sobre localizacdo, plantas,

metragens, padrdo construtivo, liquidez e potencial de investimento.



