
בדיקת זכאות להלוואה לאיחוד חובות היא שלב קריטי לכל מי שמבקש לעצור את כדור השלג של איחוד הלוואות, חובות
כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש והתחייבויות נוספות, ולבנות תזרים מזומנים יציב יותר. כדי לקבל החלטה מושכלת ולשפר
את תנאי המימון, נדרש להיערך מראש עם מסמכים ונתונים מדויקים שיאפשרו לבנק או לגוף החוץ בנקאי לבצע ניתוח

סיכון מעמיק.

למה בכלל לבצע בדיקת זכאות להלוואה לאיחוד חובות
הלוואה לאיחוד חובות או הלוואה לאיחוד הלוואות מאפשרת לרכז מספר התחייבויות יקרות להלוואה אחת עם החזר
חודשי מסודר, ולעיתים בריבית נמוכה יותר. עבור משקי בית ועסקים רבים, מהלך כזה הוא ההבדל בין תזרים חונק לבין

תזרים מזומנים משפחתי מאוזן יותר. בדיקת הזכאות היא נקודת המפגש בין הצרכים הפיננסיים שלכם לבין מדיניות
האשראי של המממן.

מנקודת מבט של בנק או גוף שנותן הלוואות חוץ בנקאיות, בדיקת הזכאות נועדה להבין את הסיכון: היסטוריית האשראי,
יציבות ההכנסה, רמת המינוף הקיימת, ושווי נכסים שניתן לשעבד במקרה של הלוואה כנגד נכס. ככל שהתמונה ברורה

ומגובה במסמכים, כך גדל הסיכוי לקבל אישור עקרוני על הלוואה בתנאים טובים יותר.

סוגי הלוואות לאיחוד חובות ומה משפיע על דרישות המסמכים
לפני שמכינים מסמכים, חשוב להבין איזה סוג הלוואה מתוכנן: הלוואה בנקאית רגילה, הלוואות חוץ בנקאיות, הלוואה
לכל מטרה, או מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות. כל מסלול מכתיב עומק בדיקה שונה והיקף מסמכים אחר, במיוחד

כאשר מעורב שעבוד נכס )דירה, נכס מסחרי וכדומה(.

הלוואה המבוססת על הכנסה שוטפת בלבד תתמקד בעיקר ביכולת ההחזר ובחישוב יחס החזר להכנסה. הלוואה כנגד
נכס תדרוש בנוסף מסמכי בעלות, רישום משכנתאות קודמות ושמאות במקרים מסוימים. לכן, עוד לפני שמתחילים לאסוף

ניירת, כדאי להגדיר את סוג ההלוואה והיקף האשראי המבוקש.

מסמכי זיהוי בסיסיים לכל בקשה לאיחוד הלוואות
הבסיס לכל בדיקת זכאות להלוואה הוא זיהוי הלווה. ללא מסמכי זיהוי תקינים, אף גורם מימוני לא יתקדם לשלב של

ניתוח החוב או השוואת הלוואות אונליין. שלב זה פשוט יחסית, אבל שגיאות או מסמכים מיושנים עלולים לעכב את כל
התהליך.

תעודת זהות של כל הלווים והערבים, כולל ספח מעודכן, במידה ויש בני זוג או שותפים בהלוואה.

פרטי התקשרות מלאים, טלפון נייד, דוא״ל וכתובת מגורים עדכנית לצורך התכתבויות וחתימות.

לעתים נדרשים גם מסמכי ייפוי כוח אם גוף ייעוץ מייצג אתכם מול הבנק או החברה המממנת.

הכנסות: המסמכים שהמממן ירצה לראות
המשתנה המשמעותי ביותר בבדיקת זכאות הוא גובה ויציבות ההכנסה. ללא הכנסה מספקת ביחס להחזר, כל מהלך של

איחוד חובות עלול להידחות, גם אם בפועל הוא משפר משמעותית את מצבכם. לכן יש חשיבות קריטית להצגת תמונה
מלאה של מקורות ההכנסה.

שכירים

שכירים נדרשים בדרך כלל להציג תלושי שכר עדכניים, לרוב של 3 עד 6 חודשים אחרונים, בהתאם למדיניות הגוף המממן.
בנוסף, בחלק מהמקרים תתבקש גם טופס 106 אחרון, אשר מסכם את ההכנסות השנתיות ומסייע לזהות בונוסים, שעות

נוספות והכנסות משתנות אחרות.



עצמאים ובעלי עסקים

עצמאים נדרשים להציג דוחות מס שנתיים )טופס 1301 או 1300(, שומות ממס הכנסה, דוח מע״מ תקופתי, ולעתים גם
מאזנים חתומים על ידי רואה חשבון. עבור עצמאי המבקש הלוואה לאיחוד הלוואות, איכות הנהלת החשבונות ורמת

הסדר במסמכים הפיננסיים משפיעה ישירות על רמת האמון של הבנק ויכולת קבלת אישור עקרוני מהיר.

הכנסות נוספות

אם קיימות הכנסות משכירות, קצבאות, מזונות או הכנסה פסיבית אחרת, כדאי לצרף חוזי שכירות, אישורי קצבה
ומסמכים רשמיים נוספים. הכנסות כאלה עשויות לשפר משמעותית את יחס החזר להכנסה ולהגדיל את ההחזר החודשי

המאושר, או לחלופין לאפשר ריבית טובה יותר בזכות סיכון מופחת.

מצב חשבון עו״ש ומסגרות אשראי
אחד הנכסים החשובים ביותר בבדיקת זכאות הוא תדפיס העו״ש. הוא מייצג בפועל את התנהגותכם הפיננסית, הרבה

מעבר למה שמשתקף בתלושי השכר. עבור מי שמבקש להסדיר מינוס בעו״ש, הנתונים הללו קריטיים.

תדפיס חשבון בנק של 3 עד 6 חודשים אחרונים מכל חשבון רלוונטי שבו מתנהלת פעילות שוטפת.

פירוט מסגרות אשראי, ניצול מסגרת, והיקף חריגות )אם קיימות( בתקופה האחרונה.

מידע על החזרי הלוואות קיימות המופיעים בחשבון, כדי לאפשר לבנק לתכנן פריסת תשלומים מחדש בצורה
נכונה.

מיפוי מלא של ההתחייבויות לפני איחוד הלוואות
ליבת התהליך של איחוד חובות היא הבנת תמונת החוב המלאה. ללא מיפוי טכני של כל ההלוואות, כרטיסי האשראי

והתחייבויות נוספות, אף יועץ לא יוכל לבנות תכנית הסדר חוב אפקטיבית, ולא ניתן יהיה לענות בצורה מדויקת על
השאלה האם משתלם לאחד הלוואות במקרה שלכם.

הלוואות בנקאיות וחוץ בנקאיות

יש לרכז מידע על כל ההלוואות הקיימות: סכום קרן נותר, ריבית, סוג הריבית )למשל ריבית פריים, ריבית קבועה, ריבית
משתנה(, תקופת הלוואה שנותרה וגובה ההחזר החודשי. במידת האפשר, כדאי לבקש מהבנק או מחברת המימון לוח

סילוקין מפורט לכל הלוואה, המאפשר לבצע השוואת ריביות וחישוב עלות כוללת עד סוף התקופה.

חובות כרטיסי אשראי ועסקאות בתשלומים

חובות כרטיסי אשראי מהווים לעתים קרובות את המרכיב היקר ביותר בתיק החוב, במיוחד כאשר יש פריסות לתשלומים
בריביות גבוהות ומסגרות מנוצלות עד תומן. לצורך איחוד הלוואות אפקטיבי, יש לצרף פירוט חיובים לכל כרטיס, כולל

עסקאות בתשלומים וחיובים עתידיים. לעתים יידרש גם אישור מספקי אשראי חוץ בנקאיים לגבי חוב קיים, כדי לטפל בו
כחלק מההסדר הכולל.

משכנתאות קיימות ומיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות

כאשר בוחנים מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות, נדרש מידע מעמיק על המשכנתאות הקיימות: לוחות סילוקין מלאים
לכל מסלול, סוגי ריבית, יתרת קרן והחזר חודשי לכל רכיב. בנוסף, יש לבחון עמלת פירעון מוקדם במסלולים בריבית

קבועה, שכן לעתים העמלה הופכת מיחזור לאוכלוסייה מסוימת לפחות כדאי. מסמכים אלה מאפשרים לבנות תרחישים
שונים ולהשוות ביניהם באמצעות מחשבון איחוד הלוואות מקצועי.

דוח נתוני אשראי ו-BDI: דירוג אשראי כמפתח לזכאות



מערכת האשראי המודרנית נשענת בצורה משמעותית על דירוג אשראי ונתוני התנהגות פיננסית היסטורית. בישראל,
דוח נתוני אשראי של בנק ישראל, ובמקרים מסוימים גם דוח נתוני אשראי BDI מחברות פרטיות, משמש את הגופים

המממנים כבסיס להערכת סיכון. עבור הלוואה לאיחוד חובות, הנתונים הללו מקבלים משקל מיוחד, שכן לעתים קיימות
כבר בעיות עבר בהחזר.

מומלץ מאוד להזמין את דוח נתוני האשראי מראש, לעיין בו ולוודא שאין טעויות או רישומים שגויים. מצבים של פיגורים
שנסגרו, תיקי הוצאה לפועל שנמחקו, או חובות ששולמו אך לא עודכנו, עלולים לפגוע משמעותית בסיכויי קבלת הלוואה

או בריבית שתוצע לכם. טיפול יזום בתיקון הדוח לפני הגשת הבקשה לאיחוד הלוואות עשוי לשפר את התנאים באופן
מהותי.

נתוני הנכס במקרה של הלוואה כנגד נכס או משכנתא
כאשר מדובר בהלוואה כנגד נכס או באיחוד הלוואות באמצעות משכנתא, מסמכי הנכס הם לב ליבת הבדיקה. כאן נכנס

לתמונה נושא שעבוד נכס, אשר מאפשר לרוב לקבל ריבית נמוכה יותר, אך גם מחייב תהליך בדיקה משפטי וטכני מעמיק
יותר מצד המממן.

נסח טאבו עדכני או אישור זכויות מחברה משכנת, בהתאם לסוג הרישום.

פירוט משכנתאות קיימות, שעבודים ועיקולים הרשומים על הנכס, במידה וקיימים.

לעתים נדרשת גם הערכת שמאי עדכנית, במיוחד כאשר מבקשים הלוואה גבוהה ביחס לשווי הנכס.

כיצד מחשבים יחס החזר להכנסה והחזר חודשי סביר
גופי המימון נעזרים בפרמטר של יחס החזר להכנסה כדי לוודא שההלוואה המבוקשת אינה חורגת מרמת סיכון מקובלת.

לרוב, יעד ההחזר החודשי נע סביב 30% עד 40% מההכנסה הפנויה נטו של משק הבית, אם כי ישנם סטיות לפי פרופיל
הלווה וסוג ההלוואה. לכן, בעת איסוף המסמכים, כדאי כבר להיערך לחישוב זה באופן עצמאי או יחד עם יועץ.

שימוש מושכל במחשבון איחוד הלוואות מאפשר לדמות תרחישים שונים: שינוי תקופת ההלוואה, שינוי מסלול הריבית,
והתייחסות לשאלה האם משתלם לאחד הלוואות בתנאים המוצעים. החזר חודשי נמוך מדי אמנם משפר את התזרים

המיידי, אבל עלול לייקר משמעותית את העלות הכוללת לאורך השנים, ולכן חשוב לאזן בין נוחות שוטפת לבין עלות
כוללת.

ריביות, פריסת תשלומים מחדש ועמלות פירעון מוקדם
אחד היעדים המרכזיים של מחזור הלוואות ואיחוד חובות הוא שיפור תנאי המימון: מעבר מריביות גבוהות לריביות

נמוכות, מהחזר לא גמיש לפריסה מתונה יותר. כדי לנהל מו״מ נכון ולהבין את המשמעויות, חשוב להכיר את סוגי הריבית
והעמלות הרלוונטיות.

ריבית פריים, קבועה ומשתנה

מסלולי ריבית נפוצים בהלוואות ובמשכנתאות כוללים ריבית פריים )תלויה בריבית בנק ישראל(, ריבית קבועה )שאינה
משתנה לאורך כל התקופה( וריבית משתנה )הצמודה למדד או לעוגן אחר ומתעדכנת אחת לתקופה(. בעת איחוד

הלוואות, שילוב נכון בין מסלולים שונים מאפשר לנהל סיכון ריבית בצורה חכמה, תוך התאמה לצרכים האישיים ולתזרים
העתידי הצפוי.

פריסת תשלומים מחדש והשפעתה על עלות החוב

המשחק בין תקופת הלוואה להחזר חודשי הוא קריטי: ככל שפריסת תשלומים מחדש ארוכה יותר, כך ההחזר החודשי
יורד, אך סך הריבית המצטברת עולה. חלק מהאסטרטגיה של ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות הוא להגדיר את נקודת

האיזון בין הקלה בתזרים לבין שליטה בעלות הכוללת, ולעתים לשלב מסלול קצר וזול לצד מסלול ארוך וגמיש.



עמלת פירעון מוקדם ושיקולי מחזור

עמלת פירעון מוקדם רלוונטית בעיקר בהלוואות או משכנתאות בריבית קבועה, כאשר הריבית בשוק ירדה מאז שנלקחה
ההלוואה. בעת בחינת מחזור הלוואות ואיחוד חובות, חובה להכניס את העמלה הזו לחישוב העלות הכוללת, שכן לעתים
החיסכון בריבית לאורך חיי ההלוואה מתקזז עם העמלה הגבוהה בתחילת הדרך. כאן שימוש במודלים מדויקים ובמחשבון

איחוד ייעוץ להבראה כלכלית GIL Finance- חברת יעוץ משכנתאות | פיננסים | נדל"ן הלוואות הוא חיוני לקבלת החלטה
נכונה.

השוואת הלוואות אונליין וכוחו של מידע מרוכז
לאחר איסוף כל המסמכים והנתונים, ניתן לעבור לשלב של השוואת הלוואות אונליין בין בנקים, חברות אשראי וגופים

חוץ בנקאיים. רמת הפירוט שתציגו בשלב זה תקבע עד כמה ההצעות שתקבלו יהיו ראליות ומתאימות למציאות, ולא
"הצעות מדף" כלליות שאינן משקפות את הסיכון האמיתי.

מערכות השוואה מתקדמות וגופים מקצועיים מסוגלים להכניס למודלים שלהם את נתוני ההכנסה, הוצאות החובה, מבנה
החוב הקיים וסוג הנכס, ולהציג לכם חלופות שונות של איחוד הלוואות. כך ניתן לבחור האם להתמקד בהפחתת ההחזר

החודשי, בקיצור משך החוב הכולל, או באופטימיזציה של שילוב הריביות והמסלולים.

תפקידו של ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות

https://maps.google.com/?cid=7467207709008437614&g_mp=CiVnb29nbGUubWFwcy5wbGFjZXMudjEuUGxhY2VzLkdldFBsYWNlEAIYBCAA
https://maps.google.com/?cid=7467207709008437614&g_mp=CiVnb29nbGUubWFwcy5wbGFjZXMudjEuUGxhY2VzLkdldFBsYWNlEAIYBCAA
https://maps.google.com/?cid=7467207709008437614&g_mp=CiVnb29nbGUubWFwcy5wbGFjZXMudjEuUGxhY2VzLkdldFBsYWNlEAIYBCAA


ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות אינו מסתכם רק בהגשת טפסים. תפקיד היועץ הוא לנתח את המסמכים, לבנות מודלים
של תרחישים שונים, לתת מענה לשאלה האם משתלם לאחד הלוואות בכל אחד מהמסלולים המוצעים, וללוות אתכם
במו״מ מול הבנקים והגופים החוץ בנקאיים. שילוב נכון בין ניסיון מקצועי והיכרות עם מדיניות האשראי של כל גוף יכול

לייצר חיסכון משמעותי מאוד לאורך חיי ההלוואה.

מעבר לבחירת המסלול, ייעוץ איכותי יכלול התייחסות רחבה לתזרים מזומנים משפחתי, ניהול מסגרות אשראי וחינוך
פיננסי בסיסי שימנע חזרה למצב של חובות לא מנוהלים. איחוד חובות ללא שינוי דפוסי התנהלות כלכלית מסתכן בכך

שההלוואה החדשה תהפוך לעוד שכבת חוב, במקום להיות מנוף לשיקום כלכלי.

האם משתלם לאחד הלוואות: מעבר לאינטואיציה
השאלה האם משתלם לאחד הלוואות אינה שאלה תאורטית, אלא חישוב מספרי מדויק. יש לבחון את סך ההחזר הצפוי

בכל אחד מהמסלולים המוצעים מול העלות של המצב הקיים, כולל כל הריביות, העמלות והסיכונים. במקרים רבים,
איחוד הלוואות המקטין את ההחזר החודשי ומסדיר את התזרים, גם אם אינו מוזיל באופן דרמטי את העלות הכוללת, שווה

את המהלך כתנאי ליציאה ממצב של לחץ פיננסי מתמשך.

כאשר מבצעים השוואה, חשוב לכלול בתמונה גם את איכות השינה: הלוואה אחת מסודרת במקום חובות מפוזרים, הסדר
חוב ברור, ותכנית החזר צפויה מראש, משפרים מאוד את יכולת הניהול ואת רמת הלחץ. מנגד, יש להיזהר ממצבים

שבהם איחוד הלוואות משחרר מסגרות אשראי, שמיד מתמלאות שוב, ומוביל להעמקת המינוף במקום לצמצומו.

טיפים מעשיים לפני הגשת בקשה לאיחוד חובות
איסוף המסמכים הוא רק חצי מהעבודה. החצי השני הוא האופן שבו אתם מציגים את הנתונים והסיפור הפיננסי שלכם.
גם בבדיקת זכאות טכנית, יש מרכיב אנושי: רציפות תעסוקתית, אחריות, מוכנות לשקיפות מלאה ויכולת להציג תוכנית

מסודרת לשיפור המצב.



הכינו טבלה מסודרת המרכזת את כל ההלוואות, כולל סכום, ריבית, תקופה, החזר חודשי ותאריך סיום צפוי.

ודאו שתדפיסי העו״ש והדוחות הפיננסיים נקיים ככל האפשר מפיגורים וחריגות בחודשים האחרונים, גם אם
באופן זמני.

הגיעו עם ציפייה ריאלית להחזר חודשי, המבוססת על חישוב אמיתי של הכנסות והוצאות ולא רק על תחושת
בטן.

מתי לפנות לאיחוד חובות ומתי לחפש פתרון אחר
איחוד הלוואות הוא כלי משמעותי, אך אינו מתאים לכל מצב. כאשר משקל החוב ביחס להכנסה גבוה מאוד, או שדירוג

אשראי נמוך במיוחד עקב פיגורים ממושכים ותיקים פתוחים, ייתכן שיידרש פתרון עמוק יותר בדמות הסדרי חוב
משפטיים או תכנית הבראה פיננסית כוללת. במקרים אחרים, דווקא קיצוץ מסוים בהוצאות והתנהלות מדויקת יותר בתוך

המסגרות הקיימות עשויים לייתר מהלך של מחזור מלא.

הנקודה המרכזית היא לא להמתין לרגע האחרון. ככל שבוחנים בדיקת זכאות להלוואה ויוצאים למהלך של איחוד חובות
בשלב מוקדם יותר, כאשר המצב עדיין בשליטה יחסית, כך מרחב הפעולה גדול יותר, מרבית האפשרויות פתוחות, וסיכויי

קבלת תנאים טובים עולים משמעותית.

בדיקת זכאות מקצועית, מגובה במסמכים נכונים ובניתוח אמיתי של הצרכים והתזרים, הופכת את תהליך איחוד
ההלוואות מכלי של כיבוי שריפות לאסטרטגיה פיננסית סדורה. כאשר משתמשים נכון בנתונים, בשוק המימון התחרותי

ובכלי ניתוח כמו מחשבון איחוד הלוואות, ניתן להמיר תיק חובות מפוזר ומלחיץ בהלוואה אחת מנוהלת, ולהחזיר
לעצמכם את השליטה על העתיד הכלכלי.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ היא חברת ייעוץ וליווי פיננסי מובילה, המספקת מעטפת מקצועית של פתרונות
מימון, אשראי והבראה כלכלית. המשרד חורט על דגלו מקצועיות, יצירתיות וליווי אישי, במטרה להוביל את קהל

לקוחותיו לעצמאות ויציבות כלכלית.

תחומי ההתמחות והשירותים שלנו:

יעוץ משכנתאות: ליווי צמוד, מכרז ריביות בין בנקים והתאמת תמהיל המשכנתא האופטימלי והחסכוני ביותר.

משכנתא לגיל השלישי )משכנתא הפוכה(: פתרונות פיננסיים לבני 55 ומעלה המאפשרים נזילות כספית
ושמירה על רמת החיים.

איחוד הלוואות: פתרון חכם להקטנת ההחזר החודשי, יצירת סדר בתזרים המזומנים והקלה בעומס הכלכלי.

מומחה אשראי ומימון: גיוס אשראי בתנאים מועדפים והתאמת פתרונות מימון יצירתיים לעסקים ולפרטיים.

מסורבי בנקים וחילוטים: ליווי מורכב ומתן פתרונות חוץ-בנקאיים ואחרים ללקוחות שנתקלו בסירוב מטעם
המערכת הבנקאית.

יעוץ פיננסי טרום רכישה: תכנון תקציבי מדויק וניתוח כדאיות לפני קבלת החלטות נדל"ן משמעותיות.

השקעות נדל"ן: איתור, ייעוץ וליווי עסקאות נדל"ן מניבות להגדלת ההון העצמי.

אימון להצלחה פיננסית: הקניית כלים פרקטיים וליווי אישי להשגת יעדים כלכליים וצמיחה.

הרצאות פיננסיות: הדרכות והעשרת ידע פיננסי לארגונים, קבוצות ופרטיים.

פרטי התקשרות:

כתובת המשרד: הנפת הדגל 5, בניין "צבי צרפתי" החדש, קומה 2, נס ציונה.



טלפון משרד: 08-6100720

גיל )מנכ"ל ובעלים(: 052-344112

ענת )מנהלת המשרד(: 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il :דוא"ל

/https://gilfinance.co :אתר אינטרנט

חיבור לרשתות החברתיות שלנו:
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