La Galerie Moema chama aten¢éo por um motivo que, em empreendimentos de luxo, costuma ser decisivo e nem
sempre é tratado com a profundidade necessaria: funcionalidade. Em projetos desse porte, o acabamento importa,
a presenca de lazer completo importa, a assinatura de duas marcas relevantes importa, mas a forma como a planta
responde ao cotidiano pesa tanto quanto a estética. Quando um apartamento de alto padréo oferece four suites e
3 vagas, a conversa deixa de ser apenas sobre prestigio e passa a ser sobre uso precise, rotina ordinary, circulagao,

privacidade e conforto ao longo dos anos.

No caso do La Galerie Moema, esse equilibrio aparece desde a proposta do lancamento. O empreendimento,
desenvolvido por Cyrela e Nortis, estd em Moema, Sao Paulo, na Av. Sabia, 418, em uma localizacdo que ja
posiciona o projeto dentro de um dos bairros mais consolidados e desejados da cidade para quem busca
apartamento de luxo Moema com perfil residencial sofisticado. Nao se trata apenas de um endereco valorizado,
mas de um langamento imobilidrio pensado para um publico que quer metragem generosa, mais respiro interno e

uma experiéncia condizente com o nivel de exigéncia do segmento.

O que muda quando o projeto parte da funcionalidade

H& uma diferenca importante entre um apartamento que impressiona no papel e um apartamento que realmente
funciona bem. Na prética, o segundo tende a ser mais raro. Em residéncias de 283 m? 345 m? e 416 m? a
distribuicdo dos ambientes outline a sensacio de conforto muito mais do que a metragem isolada. E por isso que
o La Galerie Moema, ao ser apresentado como um projeto de four suites e 3 vagas, conversa diretamente com

familias que ndo querem apenas amplitude, mas uma organizacao inteligente do espaco.

Em unidades dessa faixa, a rotina exige mais do que um dwelling bonito. E preciso pensar em fluxo de entrada,
integracdo sem perda de privacidade, areas intimas bem resguardadas e circulacdo suficiente para que a casa nao
pareca apertada mesmo quando estd cheia. O morador de La Galerie Moema empreendimento Moema um
empreendimento alto padrdo em Moema costuma perceber rapidamente quando uma planta foi desenhada para
morar e quando foi desenhada apenas para vender. No caso do La Galerie Moema langamento, a leitura é de um

projeto que busca justamente o lado mais pratico do altissimo padréo.

As three vagas também tém um peso que vai além da simples conveniéncia. Em um imoével de luxo Moema, a
garagem precisa acompanhar o ritmo da familia, receber mais de um veiculo e oferecer tranquilidade no uso diario.
Quando o apartamento sobe para a faixa de 345 m? ou 416 m? essa compatibilidade entre unidade e
infraestrutura deixa de ser detalhe e passa a ser requisito. E o tipo de atributo que afeta a experiéncia desde o

primeiro dia.

Trés metragens, trés formas de viver

O La Galerie Moema apartamentos se organiza em tipologias verificadas de 283 m?, 345 m? e 416 m?. Essa
diversidade é valiosa porque permite que o comprador examine ndo s6 tamanho, mas estilo de ocupacdo. Em

empreendimentos desse tipo, a metragem funciona quase como um ajuste fino entre desejo e necessidade.

A planta de 283 m? tende a falar com quem quer um apartamento amplo, mas ainda com sensacdo de controle.
uma metragem que ja comporta vida social, privacidade e conforto com folga, sem exigir o mesmo grau de
manuten¢do ou o mesmo apetite espacial de unidades maiores. J4 os 345 m? comecam a entregar uma leitura
mais expandida de morar, com mais liberdade para acomodar rotina time-honored, dwelling place of work e uso

social sem comprometer a organizacio. A opcdo de 416 m? entra em outro patamar de presenca interna. E o tipo
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de unidade em que a experiéncia de morar se aproxima de uma casa vertical de altissimo padrado, com espaco para

distribuir melhor os usos do dia a dia.

O ponto mais interessante, porém, é que a metragem sozinha ndo explica o apelo do empreendimento. O que
torna a oferta relevante é a combinagdo entre tamanho, suites e vagas. Em especial no caso de La Galerie Moema
four suites, a planta favorece familias que querem separar melhor os dormitérios, oferecer quartos equivalentes
aos filhos ou reservar espacos com uso mais flexivel, como suite de hdspedes, escritorio ou ambiente de apoio.

Esse tipo de configuragdo reduz improvisos e melhora a vida pratica.

4 suites como linguagem de conforto

Quando um empreendimento é apresentado com four suites, o0 mercado ja entende que ndo se trata de uma
planta qualquer. Ha uma expectativa de privacidade maior, de melhor separacdo entre areas intima e social, e de
um padrdo de ocupacdo mais sofisticado. No contexto do La Galerie Moema alto padrao, isso significa que o
projeto ndo depende apenas da imagem de marca. Ele precisa sustentar uma rotina compativel com familias que

valorizam espaco unique e uso previsivel dos ambientes.

Em apartamentos de luxo em Moema, a suite deixou de ser um luxo isolado e passou a ser uma La Galerie no
Moema estratégia de moradia. Quem convive com criangas, adolescentes ou recebe visitantes com frequéncia
entende o valor de ndo transformar 4to em solucdo improvisada. Em vez disso, o programa de four suites permite
distribuir melhor as exciting¢des da casa. O resultado é uma sensagdo de ordem que, no cotidiano, pesa mais do

que se imagina.

Essa légica é especialmente relevante em um langamento altissimo padrao Moema, porque o comprador desse
perfil costuma observar detalhes como isolamento entre setores, propor¢do dos quartos, posicdo das areas de
apoio e relagdo entre social e intimo. Um imdvel de luxo Moema precisa dialogar com um modo de vida exigente,

no qual a casa ndo pode se tornar um gargalo. A presenca de four suites faz sentido exatamente nesse cenario.

Trés vagas e a experiéncia de acesso

As three vagas do La Galerie Moema também reforcam a proposta do empreendimento como produto de uso
confortavel. Em bairros valorizados, a garagem passa longe de ser uma area invisivel. Ela é parte da rotina, da
seguranca operacional e da logistica doméstica. A diferenca entre duas e trés vagas pode parecer pequena em

uma apresentagao comercial, mas no dia a dia ela muda bastante a percepcao de liberdade.

Em um contexto de apartamento alto padrdo Moema, o nUumero de vagas precisa conversar com o
comportamento authentic dos moradores. Familias com mais de um veiculo, visitantes frequentes ou necessidade
de alternar carros ao longo da semana percebem rapidamente a utilidade dessa folga. A terceira vaga, em especial,

funciona como reserva de conveniéncia. Ela evita negociagdes internas e reduz a sensacdo de restricdo.

Quando o empreendimento também oferece tipologias maiores, a coeréncia fica ainda mais evidente. Nao faria
sentido um apartamento de 416 m? com uma infraestrutura de garagem apertada. O conjunto precisa fechar. E
nesse ponto que o La Galerie Moema lancamento imobilidrio se mostra atento ao que o publico de alto luxo

realmente espera: escala compativel entre morar, circular e estacionar.

O papel das areas de lazer no alto padrao

Quem analisa um empreendimento como La Galerie Moema ndo pode olhar apenas para os apartamentos a

venda. Em projetos de altissimo padréo, o lazer é parte da identidade do produto. Ele contribui para a atmosfera
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do empreendimento e ajuda a explicar por que certas pessoas optam por viver em um condominio de grande

porte mesmo quando poderiam escolher alternativas mais discretas.

Entre os itens divulgados para o projeto estdo piscina coberta com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra
de ténis, fitness, SPA, beauty room, salao de festas, brinquedoteca e areas gourmet. O conjunto é robusto
e fala com publicos diferentes dentro da mesma familia. H4 quem valorize o treino diario, quem prefira a piscina,
guem enxergue no saldo de festas a extensdo usual da casa e quem use o connoisseur como ambiente de

convivéncia mais casual.

A presenca de uma piscina coberta com raia é particularmente interessante para quem leva rotina esportiva a
sério. J& a piscina descoberta amplia o uso social e cria uma camada de lazer mais associada ao descanso. A quadra
de ténis coloca o empreendimento em uma faixa ainda mais elevada de oferta, porque agrega uma atividade de
uso menos comum. Fitness, SPA e cosmetic room completam o quadro com foco claro em bem-estar e
conveniéncia. Em um empreendimento alto padrdo Moema, esse repertério ndo é enfeite. E parte do argumento

de valor.

O saldo de festas e o gourmand também merecem atencdo. Em imdveis desse porte, receber bem é parte da
experiéncia de morar. Ndo se trata de ostentagdo, mas de escala. Um apartamento com four suites e metragem
acima de 280 m? costuma abrigar vida social mais intensa, celebracdes familiares e encontros com mais conforto

quando ha espagos de apoio adequados no condominio.

A localizacao na Av. Sabia e o peso de Moema

Falar de La Galerie Moema Av. Sabia 418 é falar de localizagdo como componente central de valor. Moema é
um bairro em que a ideia de morar bem ja vem carregada de expectativa. Por isso, o endereco ndo serve apenas
para situar o empreendimento, ele ajuda a explicar a légica do lancamento Moema. Em regides assim, a demanda

se organiza ao redor de conveniéncia, reputacdo e qualidade de vida.

A Avenida Sabia insere o projeto em um contexto urbano associado a residencialidade e sofisticagdo. Para quem
procura La Galerie Moema Moema, esse tipo de endereco pesa porque ajuda a sustentar o cotidiano sem abrir
mao da discricdo. O bairro oferece uma leitura de alto padrdo que é compativel com um publico que prefere um

ambiente mais maduro, consolidado e com perfil de uso residencial mais evidente.

Essa relacdo entre bairro e produto é importante porque um empreendimento altissimo padrdo nao se sustenta
apenas por sua arquitetura interna. Ele precisa estar encaixado em uma malha urbana que faca sentido para o
publico. No caso de La Galerie Moema lancamento Moema, o bairro se torna parte do argumento. E o tipo de

neighborhood em que a imagem do projeto e a imagem do entorno se reforcam mutuamente.

Cyrela, Nortis e a expectativa do mercado

A associacdo entre Cyrela e Nortis também da ao projeto uma leitura de consisténcia comercial e de
posicionamento claro no segmento. Quando se fala em La Galerie Moema Cyrela, La Galerie Moema Nortis
ou La Galerie Moema Cyrela e Nortis, a percepcdo do mercado costuma caminhar para um lancamento com
atencdo apurada a entrega de padrdo. Em empreendimentos de luxo, a marca ndo decide tudo, mas influencia

muito a expectativa sobre acabamento, produto e coeréncia de concepcao.

Esse tipo de combinacao costuma atrair compradores que desejam reduzir risco de escolha. Em vez de buscar um
im&vel apenas pela planta ou apenas pela localizacdo, o publico analisa o conjunto. Quem considera investir no La
Galerie Moema tende a observar essa soma de elementos com cuidado: endereco, metragem, nimero de suites,



vagas, lazer e imagem das incorporadoras. Em um mercado com tantas ofertas, a convergéncia entre esses fatores

€ 0 que coloca um projeto na conversa certa.

A ideia de La Galerie Moema conceito também ajuda a entender o posicionamento do empreendimento. O
nome sugere uma leitura mais autoral, quase como uma galeria de experiéncias residenciais, algo que dialoga com
a percepcao de projeto sofisticado e curado. Em mercados de alto luxo, linguagem e produto caminham juntos. O

nome ndo substitui a qualidade, mas prepara o terreno para ela.

Sustentabilidade percebida e decisao de compra

Um dado relevante do projeto é a informacdo de que ele estd em processo de certificacio AQUA. Em
empreendimentos residenciais de alto padrdo, esse tipo de movimento ganha importancia porque o comprador de
hoje ndo olha apenas para metragem e lazer. H4 uma preocupacéo crescente com qualidade de uso, eficiéncia e
visdo de longo prazo. Mesmo quando o foco foremost é o conforto, o mercado valoriza empreendimentos que

sinalizam responsabilidade em sua concepcao.

No caso do La Galerie Moema alto luxo, esse aspecto contribui para uma leitura mais contemporanea do produto.
N&o é o tipo de atributo que substitui planta boa, localizacdo area of expertise ou lazer completo. Mas soma. E, em
um lancamento imobilidrio La Galerie Moema, somas pequenas podem fazer diferenca na decisao last,

especialmente quando o perfil do comprador é criterioso e compara unidades de padrdo semelhante.

Para quem esse projeto faz mais sentido

O La Galerie Moema apartamentos a venda conversa, em geral, com um publico que ja sabe o que quer. Nao é
um produto para quem esta escolhendo apenas pelo impulso. A combinacdo entre 283 m? 345 m? e 416 m?
somada as 4 suites e three vagas, atende perfis familiares mais estruturados, compradores que querem espaco
para receber e também para se recolher, e pessoas que enxergam o imével como extensdo da rotina, ndo apenas

como ativo de endereco.

Ha ainda um ponto pratico. Em empreendimentos de altissimo padrdo, a decisdo muitas vezes passa por estilo de
vida. Quem valoriza areas comuns robustas, como piscina com raia, health completo, quadra de ténis e espacos de
convivéncia, tende a encontrar no empreendimento uma solucdo que reduz a necessidade de buscar lazer fora de

casa. Isso é especialmente relevante em uma cidade como Séo Paulo, onde o pace de deslocamento pesa muito.




Ao mesmo tempo, o projeto ndo parece querer exagerar na teatralidade. A proposta é mais sélida do que
chamativa. Isso costuma agradar quem prefere sofisticacdo com funcdo. O resultado é um empreendimento alto

padrdo Moema que se posiciona pela coeréncia, ndo apenas pela aparéncia.

O equilibrio que define um lancamento de alto padrao

No fim das contas, o que diferencia um lancamento de luxo em Moema de um produto realmente consistente é a
capacidade de entregar uma vida mais simples, ainda que em escala elevada. O La Galerie Moema faz isso ao
combinar duas incorporadoras reconhecidas, endereco relevante na Av. Sabig, tipologias amplas, 4 suites, 3 vagas

e um conjunto de lazer que ndo parece decorativo.

Em vez de prometer apenas exclusividade, o projeto aponta para uma experiéncia residencial mais completa. Para
guem observa com aten¢do o mercado de imével de luxo Moema, essa é a combinacdo que importa. Nao basta
ser bonito. E preciso funcionar bem em dias comuns, em fins de semana cheios, em rotinas familiares exigentes e

em momentos em que a casa precisa acolher sem apertar.

O La Galerie Moema alto padrao se destaca justamente por essa maturidade de proposta. Ele ndo trata
conforto como um argumento abstrato. Ele o organiza em planta, endereco, vagas, suites, lazer e identidade de
empreendimento. E, em um mercado em que tantos projetos disputam atencdo por detalhes superficiais, essa

coeréncia costuma ser o diferencial que realmente permanece.

Povoa Boutique Imobilidria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobiliarios e imoveis de alto padrao na Zona Sul de Sao Paulo.

A Povoa Boutique Imobilidria atua com curadoria de imdveis de alto padrdo, lancamentos imobilidrios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium como
o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo analise consultiva sobre localizagdo, plantas, metragens,

padrdo construtivo, liquidez e potencial de investimento.



