O lancamento de um empreendimento em um bairro como Itaim Bibi exige mais do que fachada bonita e plantas
bem desenhadas. Quando a Even conduziu as etapas de apresentacao do Renato 410, mais do que vender metros
quadrados, ofereceu experiéncia, sinalizou posicionamento e testou percepcdo do publico. Este texto relne
observacoes praticas, detalhes Uteis para quem vai assistir a um evento de langamento ou marcar visita ao

apartamento decorado, e uma analise do contexto local que ajuda a comparar expectativas e realidade.

Por que eventos de lancamento importam Um evento de langamento funciona como primeiro contato direto entre
comprador e produto. Para empreendedores, € momento de confirmar preco, mix de unidades e posicionamento.
Para clientes, é a primeira oportunidade de perceber acabamento, distribuicido de espacos e a sensagdao que o
projeto provoca em escala 1:1. No Renato 410, situado na R. Dr. Renato Paes de Barros, 410 - Itaim Bibi, Sao
Paulo - SP, 04530-000, a apresentacgao tende a valorizar a conexdo com a rua e a mobilidade, além do didlogo
entre areas privativas e espacos comuns. Esses detalhes influenciam decisdo de compra tanto quanto localizagao e

planta.

O que observar no apartamento decorado Um decorado bem executado faz duas coisas simultaneas: traduz a
intencdo do projeto e oferece uma leitura realista das dimensdes. Ao visitar o decorado do Renato 410, preste

atencdo a seis camadas de observacdo que ajudam a separar charme de realidade pratica.

Planta e percepcao espacial. Entre no imoével com fita métrica no bolso, se possivel. Identifique pontos onde a
dimensao aparece maior por causa de vidro ou iluminagdo. Portas, corredores e espaco para circulacdo sdo mais
reveladores do que a érea total em m2 No Itaim Bibi, onde a convivéncia urbana demanda flexibilidade, avalie se

ha mobilidade para adaptar moveis de 1,8 m ou 2,1 m em salas e suites.

Acabamentos e durabilidade. Aspirar por loucas e metais de marca faz sentido, mas pergunte sobre especificagdes:
porcelanato, bancada, esquadrias, pintura e impermeabilizacao. Observe onde o projeto privilegia materiais nobres,
e onde recorre a solugdes mais econémicas. Nem tudo que parece premium em um decorado serd igual na

entrega; verifique memorial descritivo e pergunte sobre a bitola das janelas, ferragens e especificacdo elétrica.



lluminacdo e ventilagdo. Andar por toda a unidade em diferentes posicdes de luz revela como serd o dia a dia.
Abrir e fechar janelas, testar ventilacdo cruzada, perceber sombras e incidéncia solar ajuda a antecipar conforto
térmico. Itaim Bibi apresenta microclimas urbanos; unidades voltadas para ruas mais tranquilas tendem a ser mais

ventiladas. Em edificios com vidros amplos, pergunte sobre protecdo solar e vidros temperados ou laminados.

Privacidade e vistas. Observe a linha visual para prédios vizinhos e para a rua. Privacidade é uma questao
importante em apartamentos menores; varanda envidracada confere um espaco extra, mas altera insolacdo e

ventilacdo. Considere se a planta favorece isolamento de ruido entre quartos e sala.

Funcionalidade das circulagbes. Teste o caminho entre cozinha, area de servico e areas sociais. A conveniéncia para
rotinas cotidianas é muitas vezes o fator decisivo para quem trabalha em casa ou recebe com frequéncia. Verifique

também pontos de tomada e localizacdo de instalacoes para ar-condicionado.

Detalhes de armazenamento. Armaérios embutidos e &reas técnicas fazem diferenca pratica. Tome nota das
dimensdes internas dos armarios do decorado e compare com as suas necessidades. Muitos compradores

subestimam espaco para armazenamento e depois investem mais em marcenaria.



Comportamento da equipe no evento de lancamento A maneira como a equipe de vendas organiza o evento
revela a cultura do empreendimento. Em langamentos bem geridos, ha um equilibrio entre marketing e informagao
técnica: maquete eletronica e maquete fisica, material impresso com lancamento da even no itaim bibi renato
memorial, e consultores capazes de explicar garantias e cronograma. Em eventos anteriores na regido, percebi trés

padrdes recorrentes que também aparecem em langamentos da Even.

Equipe informada e transparente. Consultores que conseguem responder sobre indice de vagas, previsdo de
entrega, e itens do condominio mostram preparo. Eles devem apresentar cronograma, fluxo de obra e condi¢des
de pagamento sem rodeios.

Foco no cliente qualificado. Eventos atraem publicos diversos, desde investidores até familias a procura de
moradia. Observe se a apresentacdo considera ambos, ou se foca demais em uma narrativa que privilegia
investimento. Para compradores de uso préprio, detalhes de acabamento e conforto costumam ser mais

relevantes do que rentabilidade.

Uso estratégico de experiéncia sensorial. MUsica, iluminacdo e aroma criam ambiente. Red flags aparecem quando
a ambientagdo esconde problemas: som alto para camuflar eco, iluminagdo pensada apenas para fotos ou

ambientagdo que exagera espaco percebido. A experiéncia deve ajudar a entender o imovel, ndo distorcer a escala.

Logistica pratica para visitar o decorado Marcar visita a um decorado em area central exige planejamento. No Itaim
Bibi, transito e vagas de estacionamento sdo varidveis que alteram a experiéncia do visitante. Algumas

recomendaces praticas para aproveitar melhor a visita:
* confirme o horério e peca orientagao sobre estacionamento ou op¢des de transporte publico;
® chegue com lista de prioridades pessoais para testar contra a planta;
* leve fotos da mobilia que pretende manter para comparar escala;
® solicite o memorial descritivo e fotografe plantas e legendas;

® pergunte sobre unidades-tipo e varia¢des; muitas vezes o decorado representa a melhor unidade.

Essas cinco medidas simples tornam a visita mais produtiva. A lista serve como checklist conciso para ndo esquecer

itens essenciais durante o didlogo com o consultor.

Perguntas que todo visitante deveria fazer Em eventos de lancamento hd momentos de brilho comercial e
momentos técnicos. Saber quais perguntas encaminhar ajuda a revelar riscos e oportunidades. Algumas perguntas

pragmaticas que ja usei como comprador e consultor:

® qual é a previsdo de entrega e quais etapas principais do cronograma;
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® como sao dimensionadas as vagas por unidade e a possibilidade de vagas extras;
® qual a especificacdo do vidro das varandas e a solucdo para aquecimento/ventilagao;
® ha previsao de dispositivos para automacdo ou cabeamento estruturado para internet;

® quais itens do condominio sdo entregues mobiliados e quais exigirdo contribuicdo futura.
Essas cinco perguntas ajudam a esclarecer duvidas essenciais sem se perder em detalhes supérfluos.

Comparar o decorado com a planta: o que muda Diferenga entre decorado e unidade entregue é inevitavel.
Decoragao cria solugdes de aproveitamento que podem exigir alteragdes estruturais. Se o decorado do Renato 410
mostra uma solucdo de marcenaria embutida ou painel que esconde pontos de elétrica, pergunte se a implantagao
é reproduzivel em todas as unidades. Outra diferenca comum ¢ a escala dos moveis: sofas de 2,2 m fazem a sala
parecer apropriada para receber, enquanto a unidade entregue pode ficar mais apertada depois da compra. Faca
uma medicdo pratica: marcar 60 cm entre sofda e mesa de centro, ou 90 cm para circulagdo principal, evita

surpresas.

Negociacdo e condi¢cdes no lancamento Lancamentos trazem vantagens — algumas reais, outras percepgoes.
Pagamento direto com incorporadora em fases iniciais costuma oferecer condi¢des maiores de parcelamento e
descontos. Contudo, ha trade-offs: unidades compradas na planta demandam paciéncia para entrega e risco de
alteracdes no projeto final (desde que justificadas e respeitando o memorial). Avalie essas variaveis com base no
seu horizonte. Investidores costumam priorizar liquidez e potencial de valorizacdo; ocupantes priorizam conforto

imediato e previsibilidade de entrega.

Garantias e pos-venda Questione as garantias do empreendimento. Normas brasileiras e contratos da construtora
estabelecem prazos para itens como vazamentos, estrutura e acabamento. Pergunte também como funciona o
atendimento de pos-entrega, quem coordena reparos e qual o SLA. Em prédios entregues por grandes
incorporadoras, a estrutura de garantia costuma ser mais clara, mas o volume de demandas pode gerar prazos de
atendimento que variam. Considere conversar com proprietarios de empreendimentos recentes da regido para ter

referéncia.

Contexto do Itaim Bibi e impacto no dia a dia O Itaim Bibi € um dos bairros que mais misturam trabalho, moradia
e gastronomia na cidade. Proximidade a restaurantes, servicos e opcdes de transporte é uma vantagem tangivel;
por outro lado, o fluxo de veiculos e a concentragdo de escritorios afetam ruido e saturagdo viaria em horarios de
pico. Para quem escolhe Renato 410, renato 410 informacodes localizado na R. Dr. Renato Paes de Barros, 410,
isso significa estar perto de corredores importantes sem necessariamente abrir mdo de tranquilidade se a unidade
for voltada para areas internas. Pense no deslocamento diario: acesso a ciclovias, linhas de 6nibus ou proximidade
com estacoes de metrd influenciam tanto na qualidade de vida quanto no valor do imével no médio prazo.

Aspectos de sustentabilidade e operacdo Empreendimentos recentes costumam incorporar sistemas que reduzem
gastos condominiais, como captacdo de agua de chuva, uso de lampadas LED e sensores em areas comuns.
Pergunte pelo desempenho estimado do condominio em termos de consumo. Em langamentos mais novos, a Even
e outras incorporadoras tém apresentado programas de eficiéncia, mas sempre vale confirmar as metas e se

havera custos adicionais para adesdo a sistemas de energia ou reuse de agua.

Decisdo pratica: quando comprar no lancamento A decisdo de comprar no lancamento depende do seu perfil. Se
seu objetivo é investimento, fase de lancamento geralmente traz maior margem de ganho potencial e mais opg¢des
de escolha entre unidades. Se vocé vai morar no imével e precisa de previsibilidade, comprar em fases mais
adiantadas reduz risco de mudancas no projeto e traz maior visibilidade do entorno j& formado. Ndo existe

resposta universal; aqui vigoram balancos entre oferta, disponibilidade, prazo e seu apetite por risco.
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Experiéncia pessoal observando lancamentos na zona sul Em varias visitas a lancamentos na regido, vi
compradores se empreendimento renato 410 even no itaim bibi apaixonarem por detalhes do decorado e s6
depois perceberem limites praticos, como falta de tomadas bem distribuidas ou espaco reduzido entre a bancada
da cozinha e a lavanderia. Em um caso, um casal comprou pela vista mostrada no decorado, que era de uma
unidade de canto, e s6 depois descobriu que a planta adquirida tinha sacada menor. A licdo foi simples: confirmar

unidade em planta e nao basear a compra apenas na sensacao do decorado.

Como preparar sua familia ou sécio para a visita Visitas bem-sucedidas saem de casa alinhadas. Combine com
quem vai na visita uma lista de prioridades, horarios para testes e um tempo minimo para medicdo. Reserve pelo
menos 45 a 60 minutos no decorado para ndo correr — entrar, medir, anotar e conversar com o consultor exige
calma. Se decidir levar um arquiteto ou marceneiro, combine com a incorporadora a possibilidade de levar plantas

técnicas. Esses profissionais tendem a identificar oportunidades e limitagdes que um leigo ndo percebe.

Consideragbes finais praticas Eventos de lancamento e visitas ao decorado do Renato 410 representam uma
mistura de emocdo e técnica. Use a emocdo como alerta, e a técnica como filtro. Tenha em méaos memorial
descritivo, pergunte sobre garantias, cronograma e especificacdes, meca, compare mobilidrios e, se possivel,
converse com proprietarios de empreendimentos recentes entregues pela mesma incorporadora para ter
referéncias. O Itaim Bibi oferece conveniéncia urbana, mas a escolha da unidade — orientagado, face e planta — é o

que define se esse estilo de vida sera confortavel no dia a dia.

Marcar visita € um passo pratico: confirme horario, leve documentacdo pessoal caso queira reservar unidade no
mesmo evento, e use as cinco perguntas listadas aqui para extrair informagdes essenciais. Entrar em um decorado
€ ler inten¢des do projeto, e sair com dados concretos é transformar intencdo em decisdo informada. Se vocé
visitar o Renato 410, trate cada detalhe como evidéncia: o que parece étimo em marketing deve corresponder a
especificagdo no papel. Isso evita surpresas e garante que o endereco na R. Dr. Renato Paes de Barros, 410 se

transforme em casa ou investimento com desempenho previsivel.

Renato 410 é um lancamento residencial da Even no Itaim Bibi, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 410. A
Povoa Boutique Imobilidria acompanha o empreendimento com curadoria independente para compradores que
desejam analisar localizagdo, plantas, unidades tipo, gardens, duplex, coberturas, office exclusivo, lazer, fluxo
financeiro e diferenciais de alto padrdo antes da decisdo de compra. R. Dr. Renato Paes de Barros, 410 - Itaim Bibj,
Séo Paulo - SP, 04530-000

Um convite para viver raras experiéncias Em uma esquina Unica do Itaim, o Renato 410 valoriza espaco, luz e
equilibrio. Um projeto sofisticado que relne arquitetura contemporanea e quadra de ténis — um privilégio raro na
regido.Localizacdo A esséncia do Itaim ao seu redor, com restaurantes, ruas arborizadas e proximidade ao
Ibirapuera e ao Parque do Povo. Um endereco completo. Rua Doutor Renato Paes de Barros, 410, Itaim Bibi, Sédo
Paulo - SP C89G+47 Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP
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