
יחס החזר להכנסה הוא אחד הפרמטרים הקריטיים שבוחנים לפני כל איחוד הלוואות, מחזור או לקיחת הלוואה חדשה.
בלי להבין את המספר הזה לעומק, קל מאוד להיכנס להסדר שנשמע טוב על הנייר, אך בפועל מכביד עוד יותר על תזרים

המזומנים המשפחתי ומסכן את דירוג האשראי ואת היציבות הכלכלית שלך.

מהו יחס החזר להכנסה ולמה הוא קובע אם איחוד הלוואות אפשרי
יחס החזר להכנסה )Debt-To-Income Ratio( הוא היחס בין כלל ההחזרים החודשיים על חובות והלוואות לבין סך

ההכנסה החודשית הפנויה של משק הבית. הבנקים וחברות המימון משתמשים בו כמדד מרכזי בהחלטה על בדיקת
זכאות להלוואה, על רמת הסיכון ועל תנאי המימון שיוצעו לך. ברוב המקרים, אם היחס גבוה מדי, בקשה להלוואה

לאיחוד הלוואות תידחה או תאושר בריבית יקרה מאוד.

כשבוחנים האם איחוד חובות בכלל רלוונטי, הצעד הראשון הוא להבין מה המצב האמיתי כיום. רק אחרי חישוב מדויק של
יחס ההחזר, אפשר לבחון תרחישים של פריסת תשלומים מחדש, שינוי ריביות או מעבר למיחזור משכנתא לאיחוד

הלוואות.

איך מחשבים יחס החזר להכנסה בצורה מקצועית

שלב 1: איסוף כל ההחזרים החודשיים

כדי לדעת אם האם משתלם לאחד הלוואות, מתחילים בריכוז כל ההתחייבויות החודשיות הקבועות הקשורות לחוב. לא
מתעסקים כרגע בקניות שוטפות בסופר, אלא בכל מה שמוגדר כהלוואה או חוב פיננסי:

החזרים חודשיים של הלוואות בנקאיות

החזרים של הלוואות חוץ בנקאיות מחברות אשראי וחברות מימון פרטיות

תשלום חודשי של משכנתא, כולל מרכיבי ריבית קבועה וריבית משתנה

חובות כרטיסי אשראי - תשלומים קבועים, עסקות קרדיט וריבולוינג

מינוס בעו״ש אם יש ריבית קבועה או החזר חודשי מוסדר

כדי להימנע מהפתעות, מומלץ להיעזר בדפי החשבון, במסמכי ההלוואות ובדפי האשראי, ולא להסתמך על זיכרון. בשלב
מתקדם יותר תצטרכו גם לוח סילוקין עדכני לכל הלוואה, כדי לתכנן מחזור הלוואות מושכל.

שלב 2: חישוב ההכנסה החודשית נטו

בצד ההכנסות, חשוב לעבוד עם המספרים הנכונים: הכנסה נטו, ולא ברוטו, לאחר מסים והפרשות חובה. במשק בית יש
להתחשב בכל ההכנסות הקבועות הנשענות על חוזה או רצף תעסוקתי יציב:

משכורות נטו של בני הבית

קצבאות קבועות מביטוח לאומי או מגופים אחרים

הכנסות שוטפות מעסק, לאחר נטרול הוצאות קבועות משמעותיות

הכנסות חד פעמיות, בונוסים לא קבועים או החזרי מס אינם בסיס טוב לתכנון פריסת תשלומים מחדש. כשבוחנים את
יחס ההחזר, הגופים הפיננסיים מעריכים עד כמה ההכנסה הזו צפויה להמשיך לאורך זמן, ולכן עדיף להיות שמרניים.

שלב 3: הנוסחה הפשוטה ליחס החזר להכנסה

לאחר שסיכמת את כל ההחזרים החודשיים ואת סך ההכנסה נטו, הנוסחה עצמה פשוטה: סך החזר חודשי חלקי סך
הכנסה נטו, כפול 100. לדוגמה, אם סך ההחזרים הוא 5,000 ש"ח בחודש וההכנסה נטו היא 15,000 ש"ח, יחס ההחזר הוא

כ-33 אחוזים. זהו מספר שבדרך כלל מאפשר לבנק לשקול בחיוב אישור עקרוני על הלוואה או איחוד.



אפשר לבצע את החישוב באופן עצמאי, אך שימוש במחשבון איחוד הלוואות מקצועי מאפשר גם הדמיית תרחישים -
כמה ירד ההחזר החודשי אם מאריכים את התקופה, מה קורה אם מחליפים ריבית, או איך נראה היחס אם מוסיפים

הלוואה לכל מטרה נוספת.

אילו יחסי החזר נחשבים סבירים בעיני הבנקים וחברות המימון
אמנם כל גוף פיננסי מקבל החלטות בהתאם למדיניות הסיכון שלו, אך ניתן לזהות מספר כללי אצבע. בבנקים

למשכנתאות, נהוג לעבוד סביב רף של עד כ-40 אחוזי החזר מההכנסה נטו. בחלק מהמקרים, במיוחד למשכנתא ראשונה
או ללקוחות יציבים, ניתן להגיע מעט גבוה יותר, אך רק עם ביטחונות מתאימים ודירוג אשראי חזק.

במוצרי אשראי צרכניים והלוואות חוץ בנקאיות, רמת הסובלנות ליחס החזר גבוה משתנה, אך העלות בהתאם - ריבית
גבוהה יותר, עמלות, ולעתים דרישת ביטחונות. לכן, כשבודקים אם אפשר לבצע הלוואה לאיחוד הלוואות, חשוב

להסתכל לא רק על האם יאושר המימון, אלא על איכות המימון ועל השפעתו על התזרים.

נקודת המבט של המממן לעומת נקודת המבט של הלקוח

מנקודת המבט של הבנק, יחס החזר של 35-40 אחוזים יכול להיראות "סביר" אם יתר הנתונים טובים. מנקודת המבט של
משק בית עם ילדים, התחייבויות חינוכיות ועליות יוקר מחיה, אותו יחס יכול להיות מאתגר מאוד. לכן, חישוב מקצועי של

תזרים מזומנים משפחתי קריטי לא פחות מחישוב היחס הפורמלי שהבנק מבצע לעצמו.

לעתים קרובות, ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות ימליץ לשמור על יחס נמוך יותר מהנדרש על ידי הבנק, כדי לשמר מרווח
ביטחון שיגן מפני ירידה בהכנסות או הוצאה בלתי צפויה.

קשר ישיר בין יחס החזר להכנסה לדירוג אשראי והיסטוריית אשראי
יחס החזר גבוה מדי הוא לא רק מכשול לקבלת מימון חדש. לאורך זמן הוא גם עלול להוביל לפיגורים בתשלומים, שימוש

BDI מוגבר במסגרת, והצטברות איחוד חובות במקום ירידה בחוב. כל אלה משתקפים במסמך דוח נתוני אשראי
ומכבידים על דירוג אשראי אישי ועסקי.

כשבודקים אפשרות להשוואת הלוואות אונליין או מול יועץ, ניתוח הדוח מאפשר לזהות אם יחס ההחזר הנוכחי כבר
תורם לירידה בדירוג, והאם איחוד הלוואות בצורה חכמה יכול לשפר לאורך זמן את הפרופיל האשראי. לעתים, מעבר

ממספר הלוואות קטנות בריבית פריים גבוהה או בריבית קבועה יקרה, להסדר אחד מסודר, מייצר שיפור ממשי
בהתנהגות החשבון.

מתי איחוד הלוואות יכול להוריד את יחס ההחזר ומתי הוא רק "צובע" את
החוב

תרחיש שבו איחוד הלוואות באמת משפר את המצב

במקרה קלאסי, למשפחה יש מספר הלוואות, כרטיסי אשראי במינוס ויתרה שלילית בעו"ש. ההחזר החודשי הכולל גבוה,
אך פיזור ההלוואות יוצר כאוס ואי שליטה. באמצעות השוואת ריביות, תכנון הסדר חוב ופריסה מחדש לתקופה ארוכה

יותר, ניתן להוריד את ההחזר החודשי ב-20-30 אחוזים, לשפר משמעותית את תזרים המזומנים המשפחתי ולהגיע ליחס
החזר בריא יותר.

כאן הלוואה כנגד נכס או שילוב של שעבוד נכס קיים )למשל דירה( במסגרת מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות, יכולה
לשחק תפקיד מרכזי. שימוש בביטחונות חזקים מאפשר לרוב לקבל ריבית נמוכה יותר, דבר שמקטין את רכיב הריבית

בכל תשלום חודשי ומשפר את יחס ההחזר גם בלי להאריך את תקופת ההלוואה באופן קיצוני.

תרחיש שבו איחוד הלוואות רק משטח את הבעיה



יש גם מקרים שבהם איחוד הלוואות מוריד את ההחזר החודשי על הנייר, אך במחיר תקופה ארוכה בהרבה וריבית
כוללת מצטברת גבוהה משמעותית. במצב כזה יחס ההחזר אמנם נראה טוב יותר היום, אך סך עלות החוב לאורך חיי

ההלוואה קופצת משמעותית, ואיתה הסיכון להישחקות כלכלית.

תרחיש כזה נפוץ במיוחד כאשר נעזרים בהלוואות חוץ בנקאיות קצרות טווח כדי "לסגור פינות", מבלי לטפל בשורש
הבעיה בתזרים. אם לא מנתחים לעומק את מקורות הגירעון במאזן הבית, גם ההסדר היפה ביותר ייכשל תוך זמן קצר,

והיחס יחזור לעלות.

ריבית, סוג מסלול ולוח סילוקין - איך הם משפיעים על יחס ההחזר

בחירת בין ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה

בתכנון קפדני של מחזור הלוואות או משכנתא, אחד הצעדים החשובים הוא פיזור בין ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית
משתנה. פריים זול בדרך כלל בטווח הקצר אך חשוף לשינויים עתידיים. ריבית קבועה מספקת ודאות, אך לעתים יקרה

יותר. ריבית משתנה יכולה להיות אטרקטיבית בתחילת הדרך, אך כוללת תחנות עדכון שיכולות להעלות דרמטית את
ההחזר החודשי.

מבחינת יחס החזר להכנסה, היציבות היא מפתח. שילוב שמקטין סיכון לזינוק חד בתשלומים, גם אם הוא מעט פחות
אגרסיבי ברמת הריבית הממוצעת, עדיף למשקי בית שמבקשים להבטיח שלא יצטרכו לגשת שוב אל שולחן ההסדר חוב

בעוד כמה שנים.

לוח סילוקין שפיצר מול קרן שווה והשפעתו על התזרים

בלוח סילוקין שפיצר, ההחזר החודשי קבוע לאורך כל תקופת ההלוואה, אך מרכיב הריבית גבוה יותר בתחילת התקופה.
בקרן שווה, התשלום על הקרן קבוע והריבית מחושבת על יתרה קטנה והולכת, כך שהתשלום החודשי יורד עם הזמן.
במצבי איחוד חובות, רבים מעדיפים שפיצר כדי לקבל החזר התחלתי נמוך יותר שיתאים ליחס ההחזר הנדרש על ידי

המערכת הבנקאית.

עם זאת, יש לבדוק במדויק באמצעות מחשבון איחוד הלוואות את העלות הכוללת של כל לוח. לפעמים, בפריסה ארוכה
קבל עוד מידע מאוד, לוח שפיצר יוביל לריבית כוללת גבוהה יותר, ואילו לוח קרן שווה יתאים ללקוח שמצפה לעלייה

בהכנסות בעתיד הקרוב ויכול לשאת תשלום גבוה יותר בשנים הראשונות.

עמלת פירעון מוקדם וכמה היא משנה את התמונה

בעת בחינת האם משתלם לאחד הלוואות, חובה לבדוק עבור כל הלוואה קיימת האם קיימת עמלת פירעון מוקדם ומה
היקפה. לעתים הריבית על ההלוואה החדשה אמנם אטרקטיבית, אך תשלום עמלה גבוהה על החזרים קיימים הופך את

המהלך ללא כדאי כלכלית, גם אם יחס ההחזר החודשי משתפר.

הניתוח המקצועי הנכון כולל השוואה בין שני תרחישים: המשך המסלול הקיים עד סוף התקופה מול פרעון מיידי, תשלום
העמלה ולקיחת הלוואה חדשה. רק חישוב מלא של תזרים ותשלומי ריבית עתידיים מאפשר לקבל החלטה שקופה.

איחוד הלוואות כנגד נכס - מתי זה הגיוני ומתי זו טעות
הלוואה כנגד נכס, בדרך כלל דירה, מאפשרת ללקוח לרכז חובות קיימים ולפרוס אותם לתקופה ארוכה בריבית נמוכה

משמעותית לעומת אשראי צרכני. לשימוש נכון במנגנון הזה יש פוטנציאל להפחית מאוד את יחס ההחזר החודשי,
ולהחזיר את משק הבית לאזור נוח של 25-30 אחוזים מההכנסה נטו.

עם זאת, יש לזכור כי שעבוד נכס מגדיל את מחשבון משכנתא הסיכון במקרה של כשל בהחזר. חוב שאולי בעבר היה
"רך" יחסית, כמו חובות כרטיסי אשראי או מינוס בעו״ש, הופך לחוב מגובה נדל"ן. אם אין משמעת תקציבית משופרת

לאחר האיחוד, קיים סיכון אמיתי לאיבוד נכסים בעתיד.
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שילוב עם מחזור משכנתא לאיחוד הלוואות

מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות הוא כלי מרכזי לטיפול בחובות מצטברים, בעיקר כאשר המשכנתא נלקחה לפני שנים
בתנאים פחות אטרקטיביים. שילוב בין מחזור המשכנתא להלוואות נוספות מאפשר לעדכן ריביות, להתאים מסלולים

למצב השוק ולצרכים הנוכחיים, ולהשתמש בשווי הנכס לשיפור תנאי המימון הכלליים של המשפחה.

גם כאן, יחס החזר להכנסה משחק תפקיד קריטי. הבנק יבחן את ההחזר החדש כחלק מסך ההתחייבויות, ואילו הלקוח
צריך לוודא שהתוצאה לא רק עוברת את רף האישור, אלא גם מתאימה ריאלית לתקציב המשפחתי הקיים ולסיכונים

העתידיים.

כיצד להשתמש נכון במחשבון איחוד הלוואות ובכלי השוואת הלוואות אונליין
כלי אונליין של השוואת הלוואות אונליין ומחשבון איחוד הלוואות זמינים כיום לכל אחד, אך השימוש בהם ללא הבנה

פיננסית בסיסית עלול להטעות. חשוב להזין נתונים מלאים ומדויקים, כולל עמלת פתיחת תיק, עלויות ביטוח, ועמלות
פירעון על הלוואות קיימות. כמו כן, כדאי להריץ כמה תרחישים: תקופה קצרה יותר בריבית מסוימת לעומת תקופה

ארוכה יותר בריבית מעט גבוהה יותר.

מומלץ לשלב בין תוצאות המחשבונים לבין שיחה עם גורם מקצועי. ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות איכותי יודע להתייחס
גם לפן ההתנהגותי - הרגלי צריכה, יציבות תעסוקתית, תכניות לעתיד, ולא רק לאקסל או למחשבון. יחס ההחזר

האופטימלי לא נקבע רק על פי מודל מתמטי, אלא גם לפי הסיכון הסובייקטיבי של כל משפחה.

בדיקת זכאות לאיחוד הלוואות: מה בוחנים חוץ מיחס החזר
כשמגישים בקשה להלוואה לאיחוד הלוואות, יחס החזר להכנסה הוא רק חלק מהתמונה. הגוף המממן יבדוק גם את

הוותק התעסוקתי, את גודל משק הבית, את קיומם של ביטחונות איכותיים )נכסי נדל"ן, פיקדונות(, ואת ההיסטוריה
בחשבון הבנק - החזרי צ'קים, חריגות ממסגרת, התנהגות אשראי בשנים האחרונות ועוד.

בנוסף, הדוח נתוני אשראי BDI ישקף האם היו בעבר הסדרי חוב, פיגורים משמעותיים או הליכי הוצאה לפועל. גם אם
יחס ההחזר החדש עומד לכאורה בדרישות, בעיות בהיסטוריית האשראי יכולות לייקר את הריבית או לדרוש ערבויות
נוספות. לכן אם מזהים סימני אזהרה בדוח, כדאי לטפל בהם מבעוד מועד, במידת האפשר, לפני פנייה למהלך איחוד.

אישור עקרוני ככלי ניהול ציפיות

אישור עקרוני הוא מסמך שבו הגוף המממן מצהיר, בכפוף לאימות נתונים, שהוא מוכן עקרונית להעמיד לך מימון
בתנאים מסוימים. אישור זה מבוסס על יחס ההחזר המשוער ועל ניתוח ראשוני של הדוח הפיננסי. השגת אישור עקרוני

לפני שאתה מתחיל לסגור הלוואות קיימות או לחתום על הסדרי חוב היא מהלך נבון שמגן מפני כניסה לתהליך שלא
יושלם.

כדאי להתייחס לאישור העקרוני כאל נקודת פתיחה למשא ומתן - לא כתנאים סופיים. לאחר הצגת הצעות מתחרות
מתהליך של השוואת הלוואות אונליין, יש לעתים מקום לשיפור ריבית, פריסה, או ביטול חלק מעמלות הנלוות.

שאלת המפתח: האם משתלם לאחד הלוואות במקרה שלך
כדי לענות באופן ענייני על השאלה האם כדאי לבצע איחוד הלוואות, צריך לא רק לחשב יחס החזר, אלא לבחון שלושה

צירים מרכזיים: גובה ההחזר החודשי החדש ביחס להכנסה, העלות הכוללת של החוב לאחר האיחוד, והשפעה
התנהגותית - האם המהלך ילווה בשינוי אמיתי בניהול הכסף.

אם יחס ההחזר לאחר האיחוד יורד מתחת לרף בטוח, למשל מ-55 אחוזים לכ-30 אחוזים, זה סימן חיובי
משמעותי.

אם העלות הכוללת של החוב לא קופצת באופן חריג, או אף יורדת בזכות השוואת ריביות ומעבר למוצרים
זולים יותר, זה חיזוק נוסף למהלך.



אם מגובים בתכנית עבודה לשינוי הרגלי שימוש באשראי, ייתכן שהאיחוד מסמן התחלה חדשה ולא רק דחייה
של הבעיה.

לעומת זאת, אם האיחוד נועד רק "לעבור את החודש", בלי לגעת בשורש הבעיה, ואם יחס ההחזר יורד באופן מתון בלבד,
במחיר תקופה ארוכה בהרבה וריבית כוללת גבוהה, יש לבחון בזהירות האם אין חלופות אחרות - קיצוץ הוצאות, הגדלת

הכנסות, או מכירת נכסים שאינם חיוניים.

ניהול מקצועי של יחס החזר להכנסה לאורך זמן
איחוד הלוואות, אם נעשה נכון, הוא לא אירוע חד פעמי אלא נקודת מפנה. יחס ההחזר החדש צריך להיות חלק מתכנית

ארוכת טווח לניהול תזרים מזומנים משפחתי. המשמעות היא מעקב שוטף אחרי צריכת אשראי, התאמת מסגרות,
קביעת תקציב חודשי מפורט ובקרה על עמידה בו, לפחות בשנה הראשונה לאחר ההסדר.

רענון תקופתי של דוח נתוני אשראי BDI יכול לעזור לזהות מגמות מוקדם - עלייה בסך ההתחייבויות, התקרבות אל
מסגרות מקסימליות, או החמרה בדירוג. ככל שמזהים סטייה מוקדם יותר, כך קל יותר לבצע התאמות קטנות במקום

להזדקק שוב להסדר חוב גדול.

מבט אחרון לפני החלטה: מה לשאול יועץ איחוד הלוואות
לפני שמתחייבים להסדר חדש, כדאי להגיע לפגישה עם רשימת שאלות ממוקדת: מה יהיה יחס ההחזר החדש ביחס

להכנסה נכון להיום, וכמה הוא צפוי להשתנות במקרה של עליית ריבית פריים. מה העלות הכוללת של החוב בכל אחד
מהתרחישים שמוצעים. מהן כל העמלות, כולל עמלת פירעון מוקדם, פתיחת תיק, וביטוחי חיים ונכס במידת הצורך.

שאלה חשובה נוספת היא מה קורה אם תרצה לפרוע את ההלוואה מוקדם, למשל במקרה של מכירת נכס, ירושה או
כניסת שותף עסקי. גמישות היא נכס משמעותי, במיוחד בתקופה שבה סביבת הריבית יכולה להשתנות במהירות

ולהצדיק מחזור הלוואות נוסף בעתיד.

בסופו של דבר, יחס החזר להכנסה הוא מצפן יעיל שמסייע לוודא שאיחוד הלוואות עובד בשבילך ולא נגדך. כשהוא מחושב
נכון, משולב בניתוח מקצועי של ריביות, לוחות סילוקין והיסטוריית אשראי, ומשמש כחלק מתכנית פיננסית כוללת, הוא

מאפשר להפוך חוב מפוזר ומכביד למסלול החזר ברור, נשלט ובר קיימא.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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